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| PERUS- JATUNNISTETIEDOT

|.I TUNNISTETIEDOT

Kaavaselostus, joka koskee 12.2. pdivattya asemakaavakarttaa

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 0401, korttelia
0304 seka siihen liittyvaa puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 0304 seka siihen
liittyva puistoalue.

|.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Orimattilan keskustassa Lahdentien,
Heindmaantien ja Veteraanitien vilisella alueella. Suunnittelualue
on pinta-alaltaan noin 1,3 hehtaaria.

Kuva [. Suunnittelualueen yleispiirteinen sijainti
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|.3 KAAVAHANKKEEN
TARKOITUS

Kaavamuutoksella selvitetaan mahdollisuuksia rakentaa paivit-

tdistavarakauppa tai muuta lilketoimintaa kortteliin 0304 ja sen
lahiymparistoon osoitteeseen Veteraanitie |.Voimassa olevassa
asemakaavassa muutosalue on asuinkerros- ja rivitalojen kort-
telialuetta seka puistoa.

| .4 LIITEASIAKIRJAT

- Liite |.Tilastolomake
- Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2 TIIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaavamuutoksen kdynnistamisesta on paatetty
kaupunginhallituksessa 29.8.2016

- Kaavoitusinsinoori hyviksyi osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) 13.10.2016

- Kuulutus vireilletulosta 19.10.2016

- OAS on ollut nahtavilla 19.10.-2.11.2016

- Kaavaluonnos on ollut nihtavilla 5.4.-28.4.2017

- Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 18.9.-26.10.2018

- Hyvaksymiskasittely alkanut 12.3.2019 elinvoima- ja
teknisessa valiokunnassa

- Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt kaavan 15.04.2019

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 0304 seka siihen liittyva
puistoalue. Kortteli on osoitettu liikerakennusten korttelialu-
eeksi. Kortteliin on osoitettu 1700 k-m? rakennusoikeutta ja

pysakoimistilaa.Veteraanipuistolle on varattu 61 |7 neliometria.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELU-
ALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Orimattilan keskustaan Lahdentien
(mt 167) varteen. Kortteli 0304 ei ole toteutunut asemakaavan
mukaisesti vaan kaavamuutosalueella on nykyisellaan kaupungin
yllapitaima skeittauspaikka. Paikalla on ennen ollut huoltoasema
ja linja-autoasema. Kaavamuutokseen sisaltyy myos Veteraani-
puiston alue.

3.1.2 Luonnonymparist®

Pinnanmuodot ja maapera

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan tasainen. Maanpinnan
korkeus vaihtelee korkeustasojen +75...+73 valilla. Entinen
huoltoaseman kentta on muuta maastoa korkeammalla. Maa-
pera on geologian tutkimuskeskuksen maaperakartan mukaan
savea.

Luonnonolot

Veteraanipuistossa on sekametsaa, hiekkapintaisia polkuja seka
pieni lampi Lahdentien varressa.Veteraanitien varressa on skeit-
tauspaikka, jonka ymparisto on asfaltoitu.

Kuva 2.Veteraanipuisto elokuussa 2016
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Kaavamuutosalue sijaitsee Sikosuon vedenhankintaa varten
tarkealld pohjavesialueella. Orimattilan pohjavesialueiden suo-
jelusuunnitelman 2014 mukaan pohjavesialue on luokiteltu ris-
kipohjavesialueeksi pohjavedessa todettujen torjunta-aineiden
ja kohonneen kloridipitoisuuden takia. Sikosuon vedenottamon
vedessa on todettu viahainen maara (0,01 pg/l) torjunta-aineita.
Pohjaveden kloridipitoisuus oli 16 mg/l vuonna 2011 ja se ol
kohonnut kolmessa vuodessa pitoisuuteen 23 mg/l.

Geo-Hydro Oy:n laatiman rakennettavuusselvityksen ja
pohjatutkimuksen mukaan pohjavesi oli tutkimushetkella
(18.12.2015) kaavamuutosalueen eteldosassa noin 5,3 metrin
syvyydessa maanpinnasta. Selvityksen perusteella alueen maasto
on maaperaolosuhteiltaan ja topografialtaan liikerakentamiseen
soveltuvaa.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalue on rakentamaton.Alueella on nykyisin puistoa
ja kaupungin yllapitama skeittauspaikka. Aiemmin paikalla on
ollut huoltoasema ja linja-autoasema.Veteraanitien varrella
olevat rivitalot on rakennettu vuonna 2005. Suunnittelualueen
eteldpuolella sijaitsee Orimattilan kulttuuritalo ja itapuolella
kirkko.

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan keskustan vilkkaimman
sisadntulotien varrella, jonne kaupallisten palveluiden painopiste
on alkanut siirtya viime vuosikymmenen aikana.

Palvelut

Orimattilan keskustan kaikki tarkeimmat kaupalliset palvelut
seka yhteiskoulu ja urheilutalo sijaitsevat alle kilometrin etaisyy-
delld kaavamuutosalueelta. Kirjasto on aivan kaavamuutosalueen
eteldpuolella ja terveyskeskus noin 1,5 kilometrin paassa.

Liikenne

Kaavamuutosalue on liikenteellisesti vilkkaalla paikalla. Suunnit-
telualueelta pohjois-etela -suuntaan kulkee Lahdentie (mt 167)
ja itdan pain Heinamaantie. Kaavamuutosalueelle kulku tapahtuu
Veteraanitielta. Veteraanitien korotettu kevyen liikenteen vayla
on rakennettu kirjastolta hautausmaan kohdalle. Lahdentielld on
ajoradan molemmin puolin yhdistetyt jalankulku- ja pyoratiet.
Heinamaantielld on yhdistetty jalankulku- ja pyoritie etelapuo-
leisella reunalla. Suunnittelualueen laheisyydessa on joukko-
liikenteen pysakkeja Lahdentiella liilkenneympyrin etela- ja
pohjoispuolella.

Maanteiden vuoden keskimaarainen vuorokausiliikenne (ajo-
neuvoa/vrk) on Lahdentielld etelaan 9 392, Lahdentielld poh-
joiseen 6 843, Heinamaantiella 3 422 ja Luhtikylantiella | 803.
Lahdentielld raskaan liilkenteen osuus vuorokausiliikenteesta on
noin viisi prosenttia.

Kunnallistekniikka
Suunnittelualueella on kunnallistekniikka (vesi- ja viemariver-
kosto, kaukolampo seka sadevesiviemarointi).

Kuva 3. Suunnittelualueen sijainti keskustan viistokuvassa 2015
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Kuva 4. Lahdentien, Luhtikylantien ja Heindmaantien keskimaarai-
nen vuorakausiliikenne 2015 (Liikenneviraston karttapalvelu)

Rakennettu kulttuuriympéristd

Kaava-alue sijoittuu Orimattilan kirkonmaen valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston viereen. Museovi-
raston inventoinnissa aluetta kuvataan seuraavasti:

Orimattilan kirkonmaki, kirkko, seurakuntakoti, pappila, hau-
tausmaa, pitdjanmakasiini seka raitin asuin- ja liikerakennukset
muodostavat kokonaisuuden, jossa perinteisen 1900-luvun
alkupuolen kirkonkylan ilme on hyvin sailynyt. Erkontien varrel-
la oleva ristikirkko on valmistunut 1866. Kivesti rakennettuun
kirkkoon liittyva kellotorni on korotettu nykyasuun [930-lu-
vulla. Kirkkoon liittyy Erkontien molemmille puolille sijoittuva

hautausmaa.

Kuva 5. Suunnittelualue Lahdentien ympyrasta kirkon suuntaan
elokuussa 2016

Kuva 6.Valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston rajaus
ortokuvassa vaalealla rasterilla, kaavarajaus punaisella

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutos koskee kaupungin omistamaa kiinteistoa 560-

418-10-121 "Veteraani” seka kiinteistoa 560-1-9903-1 "Kes-
kustan puistot”. Kiinteiston Veteraani kaupunki on hankkinut
seurakunnalta.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paivitti valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
14.12.2017. Asemakaavan tulee edistaa tavoitteiden toteutumis-
ta. Tavoitteena on mm. sijoittaa merkittavat palvelutoimintojen
alueet joukkoliikenteen , kavelyn ja pyoriilyn kannalta hyvin
saavutettaviksi.

3.2.2 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 2.12.2016. Maakuntahallitus paatti 20.2.2017
maarata maakuntakaavan 2014 tulemaan voimaan maankayt-
to- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen
alueella (C6), tarkeilla vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesi-

alueella (pv122), Orimattilan keskustan kehittimisen kohdealu-
eella (kk10) seka Orimattilan kaupunkialueella (ka5).
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3.2.3Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskusta-Virenojan oikeusvaikuttei-

nen osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
18.6.2007.Yleiskaavassa kaavamuutosalue on kerrostalovaltaista
asuntoaluetta (AK) seka virkistysaluetta (VL). Suunnittelualu-
etta sivuaa valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan
kulttuurihistoriallisen ympariston rajaus (ku). Lisaksi suunnitte-

lualue on tirkeata pohjavesialuetta (pvl).

Kuva 8. ote Keskusta-Virenojan osayleiskaavasta

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

- Al140 Kirkonseutu (2010)
- A93 Keskustan lansiosa (2002)

Asemakaavassa suunnittelualue on paaosin asuinkerros- ja
rivitalojen korttelialuetta (AKR-1) seka puistoa (VP). Korttelin
0304 tehokkuusluku on €=0,30 ja suurin sallittu kerrosluku lIl.
Heindamaantie on yleisen tien aluetta (LT).

I Jnlllnu'ulllllll

Kuva 9. ote ajantasa-asemakaavasta

3.2.5 Rakennusjarjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
27.11.2013 ja se tdydentaa voimassa olevia asemakaavoja niilta
osin, mita kaavassa ei ole toisin maaratty.

3.2.6 Tehdyt selvitykset

Kaavoitustyossa voidaan hyodyntad seuraavia suunnittelualuetta
koskevia selvityksia:

» Rakennettavuusselvitys, tdydennetty pohjatutkimuslausunto,
Geo-Hydro Oy, 2016

» Sampolan osayleiskaavan liilkenneselvitys, Ramboll, 7.8.2015

* Orimattilan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma,
Orimattilan kaupunki ja Orimattilan Vesi, 2014

¢ Liikenneviraston maanteiden meluselvitys, Liikennevirasto,
2012
liitto, FCG Finnish Consulting Group Oy ja Strafica Oy, 2012

* Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot,
Museovirasto (RKY2009), www.rky.fi

* Piijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparisto, Henrik Wager,
Paijat-Hameen liitto, 2006

* Orimattilan rakennetun kulttuuriympariston selvitys, kuntien
ymparistoselvitys KUKUSE, Nina Kononen, Himeen
ymparistokeskuksen moniste 97/2005

* Pohjavesialueen geologisen rakenteen selvitys Sikosuon
pohjavesialueella Orimattilassa, GTK 2013

* Vaarallisten kuljetusten aiheuttamat riskit, Sikosuon, Tonnén
ja Ammintoyrain pohjavesialueiden vedenotto, Penttili 2015

* Maaperin pilaantuneisuuden tutkimusraportti ja
kunnostustarpeen arviointi, Sitowise 11.2.2019
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTE-
LUN TARVE JA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET

Kaavamuutoksen kaynnistamisestd on paatetty kaupunginhalli-
tuksessa 29.8.2016. Kaavamuutostychon on ryhdytty Ruoka-
kesko Oy:n aloitteesta, koska tarkoituksena on selvittaa paikan
soveltuvuutta uudelle paivittaistavarakaupalle.

4.2 OSALLISTUMINEN JA
YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia ovat ne
maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu kaavoitettavaan
alueeseen, seka ne henkilot, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Li-
saksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia asemakaavamuutoksessa ovat:

» Kaavamuutosalueen ja sen lahiympariston maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

* Hameen ELY-keskus

* Uudenmaan ELY-keskus

¢ Paijat-Hameen liitto

* Piijat-Hameen pelastuslaitos

* Ymparistoterveyskeskus

* Paijat-Hameen maakuntamuseo

* Orimattilan Vesi Oy

* Orimattilan Lampo Oy

* Kymenlaakson Sahko Oy

* Keskustan aluejohtokunta

* Muut itsensa osallisiksi mieltavat

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu 19.10.2016.

Samalla kaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunni-
telma asetettiin nahtaville 19.10.- 2.11.2016.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta, nahtavilla olosta, hyvaksymisesta ja voi-
maantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla
osoitteessa www.orimattila.fi seka lehtikuulutuksilla paikallisleh-
dissa. Kaavaluonnos ja -ehdotus on nahtavilld teknisen palvelu-
keskuksen ilmoitustaululla seka kaupungin kotisivuilla.

Tietoa kaavoituksen eri vaiheista saa soittamalla tai kaymalld
Orimattilan kaupungin teknisessa palvelukeskuksessa kaupun-
gintalolla, Erkontie 9, puh. (03) 888 |1 |. Osallistumismahdolli-
suuksista kerrotaan tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa, joka on selostuksen liitteend (liite 2).

4.2.4Viranomaisyhteisty®

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdan lausunnot
Orimattilan Vedelta, Orimattilan Limmolta, Paijat-Hameen
pelastuslaitokselta, Paijat-Hameen liitolta, Paijat-Hameen maa-
kuntamuseolta, Ymparistoterveyskeskukselta, Kymenlaakson
Sahkolta sekd Hameen ja Uudenmaan ELY-keskuksilta.

Orimattilan teknisen palvelukeskuksen sisalla varataan lausun-
nonantomahdollisuus yhdyskuntatekniikalle, rakennusvalvonnal-
le seka ymparistonsuojelulle.

Hyvaksymisaineisto lihetetaan tiedoksi Himeen ja Uudenmaan
ELY-keskuksiin.

Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan mm. Paijat-Hameen
liittoon seka Maanmittauslaitokseen.Voimaantulosta tiedotetaan
kaupungin rakennustarkastajaa ja ELY-keskuksia.
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4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Orimattilan kaupungin tavoitteena on tarkastella mahdolli-
suutta rakentaa paivittdistavarakauppa tai muuta liiketoimintaa
kortteliin 0304 ja sen ldhiymparistoon osoitteeseen Veteraanitie
|. Kaavamuutoksen yhteydessa suunnitellaan myos Veteraani-
tien kevyen liikenteen reittien parantamista ja Veteraanipuiston
viihtyisyyden lisaamista.

4.3.1 Kaavaprosessin aikana tarkentuneet
tavoitteet

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 19.10.—
2.11.2016, jonka aikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa siita
mielipiteensa. Mielipiteita saapui kolme.

Tiivistelma saapuneista mielipiteista ja niihin laaditut vastineet:
Orimattilan keskustan kyldjohtokunta:

Keskustan kylajohtokunta haluaa ottaa kantaa uusiin kaavamuu-
toksiin asukkaiden puolesta, jotka ovat huolissaan keskusta-
alueen liian ahtaasta kaavoittamisesta. Kaavoitus ei saa lahted
vain rakennuttajien halusta. Niita laatiessa on huomioitava
arvot, jotka ovat tuoneet asukkaita juuri keskusta-alueelle
Orimattilaan. Naitd ovat terveyteen vaikuttava luonnonldheisyys
monimuotoisine virkistysmahdollisuuksineen; asioita, joita myos
me olemme olleet kehittimassa ja jarjestamassa.

Keskustan kylajohtokunnan kylasuunnitelmassa vuosille 2012 —
2020 painotetaan paattajien vastuuta pitaa kiinni paikallisesti ja
seudullisesti elinymparistomme hyvinvoinnin turvaamisesta ja
kehittamisesta.

Olemme olleet mukana Erkontien — ja keskustan kehittamises-
sa. Siihen tulee panostaa, jotta saamme autioituneen Erkontien
elavaksi ja viredksi. Keskustaan toivotaan lisaa yrityksia ja
palveluita. Olemme kuulleet suunnitelmista vieda toimintaa/pal-
veluja Lahdentien varteen. Tamahan on ristiriidassa keskustan
kehittamisen kanssa?

Paikallinen yrittdja K-Supermarketissa tekee laadukasta tyota
niin palvelujen kuin markkinoinnin parissa ja haluamme etta
nain on jatkossakin. Kaupungin tulisi olla myos heidan kehitys-
tyossaan aktiivisemmin osallisina ja mukana.

Voidaksemme ottaa kantaa meilld tulee olla kaikki mahdollinen
tieto tulevasta lilketoiminnasta mm. rakennuksen koko ja sijainti
tontilla (onko otettu huomioon riittava koko?), liilkennejarjeste-
Iyt ja niiden tuomat turvallisuusriskit seka parkkialueet ja niiden
vaikutus lahialueen asukkaiden turvallisuuteen ja asumisviihty-
vyyteen (liikenteen meluhaitta?).

Miten kay alueella olevan lahdekaivon, vanhan puuston kaveli-
joille antaman rauhan, puuston lahiasukkaille tuoman melusuo-
jan, hautausmaa-alueen kulttuurinakyman?

Vastine:

Vireilletulovaiheessa asemakaavan muutoksesta ei laitettu
nahtaville tarkempia piirustuksia, koska suunnitelmat olivat
vield avoinna. Luonnos- ja ehdotusvaiheissa pyritdan saamaan
mahdollisimman tarkat suunnitelmat nahtaville.

Asuntoyhtié Erkonkulma 1:

Kaavamuutosalueelle on suunniteltu paivittaistavarakauppa

tai muuta liiketoimintaa. Tama vaatii laajaa pysakadintialuetta ja
jatkuvaa isojen rekkojen kulkemista tontille. Rekkojen liikenne,
eli tavaran toimittaminen, toimii melkein ympari vuorokau-
den ja aiheuttaa meluhaittaa. Ratkaisevaa onkin, miten liiketila
suunnitellaan tontille niin, etta lilkkenteen melu mahdollisimman
vahan haittaa viereiselld tontilla asuvia asukkaita.

Veteraanipuisto kasittad puustoa ja vesialueen suunnitteilla ole-
valla kaavamuutosalueella. Jykevat kuuset ovat toimineet asuk-
kaille Lahdentien suunnalta tulevan melun esteena. Liiketilaa
suunnitellessa pitda kartoittaa puuston sailyttamista lisaantyvan
melun esteeksi.Tama ei poista kuitenkaan tarvetta rakentaa
melua hillitsevia rakenteita.

Veteraanipuisto on kuulunut vihreana luonnonalueena Ori-
mattilan kaupunkikuvaan. Suunnittelussa tuleekin huomioida
kunnioitus puistoa kohtaan. Kaavamuutosalueen sisalle jaa
Veteraanipuiston tervein ja kaunein puusto.Vesialue, lampi, on
oleellinen osa puistoa, joka tulee sailyttaa. Mahdollisesti lampi
on lahdepohjainen, kun kuivanakin kesana se sailyttad vetensa.

Vastine:

Suunnitelmat tarkentuvat luonnosvaiheessa.

Asuntoyhtié Erkonkulma 2:

Taloyhtion hallitus keskusteli asiasta ja totesi uuden kaupan
sijoittumisen naapurustoon olevan paasaantoisesti myonteinen

asia taloyhtion kannalta.

Kaavamuutosta laadittaessa tulee ottaa huomioon seuraavat
asiat:

I) Tulevan kaupparakennuksen lastauslaituri tulisi mahdollisuuk-
sien mukaan sijoittaa siten, ettd kauppaan toimitettavan tavaran
purkamisesta, joka padosin tapahtunee aamunyon tunteina,

koituisi lahialueen asukkaille mahdollisimman vahan meluhaittaa.

2) Vaikka kaavamuutoksessa ei suoranaisesti oteta kantaa
mahdollisiin uusiin tieliittymiin kaavamuutosalueelle, taloyhtio
esittad kantanaan, etta nykyiset liittymat ovat riittavia. Taloyhtio
vastustaa Veteraanitien muuttamista lapiajettavaksi.

Vastine:

Suunnitelmat tarkentuvat luonnosvaiheessa.
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Luonnosvaihe

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 5.4. — 28.4.2017, jonka
aikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa siita mielipiteensa ja
samalla viranomaisilta pyydettiin lausunnot. Mielipiteita tuli viisi
ja lausuntoja kahdeksan.

Lahden kaupunginmuseon tutkimus- ja kulttuuriymparistoyk-
sikko/arkeologia totesi lausunnossaan, etta kaavahankkeeseen
ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.
Paijat-Hameen liiton lausunnossa todettiin, etta silld ei ole huo-
mautettavaa kaavahankkeesta, koska se sijaitsee voimaan tulleen
maakuntakaavan 2014 keskustatoimintojen alueella.

Tiivistelma saapuneista lausunnoista ja niihin laaditut
vastineet:

Hdmeen ELY-keskus:

Kaupallisen toiminnan siirtyminen Lahdentien varteen heiken-
taa nykyisen keskusta-alueen houkuttelevuutta. Kaavamuutos
vaikuttaa valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon
sijoittumalla sen valittomaan laheisyyteen. Kaavaselostukseen
tulee liittad havaintomateriaalia siitd, milta uusi kaupan rakennus
nayttaa vanhalta kylanraitilta. Kaavassa tulee myos paremmin
osoittaa rakentamisen sijoitus siten, ettd huolto- ja jatekatokset
eivat ole kohti valtakunnallisesti arvokasta vanhaa raittia, vaan
ettd ne ovat esim. rakennuksen koillisnurkassa. Uudisrakenta-
minen tulisikin sijoittaa kokonaisuudessaan Heinamaantien var-
teen ja sitoa se siihen kaavamaarayksella. Lisaksi kaavassa tulee
esittad luontevat ja korkealaatuiset kevyen liikenteen yhteydet
esim.Veteraanipuiston kautta vanhalta kylanraitilta, jotta saa-
daan se sidottua paremmin keskusta-alueeseen. Nama yhteydet
tulee edellyttaa kaavan toteutuksen yhteydessa rakennettaviksi.

Kaavaselostuksessa mainitaan varsinainen luonnonymparisto
ohimennen, ja siita tulee lisatd parempi kuvaus ja arvio Veteraa-
nipuiston pinta-alan pienenemisestd johtuen. Puistoalueen pie-
neneminen tulee kompensoida sill3, ettd kuten edelld esitettiin,
puistoalue rakennetaan ja sitd kunnostetaan mahdollistamaan
em. kevyen liikenteen yhteys sen kautta vanhan keskustan ja
uuden liikerakennuksen valilla. Erityisen tarkeaa on, etta toteut-
taminen tapahtuu korttelin rakentamisen yhteydessa.

Kaavaselostuksessa on pohjavesiolosuhteista todettu ainoas-
taan sijainti tarkealla pohjavesialueella ja pohjaveden syvyys
maanpinnasta seka viitattu tausta-aineistona vuonna 2014
laadittuun Orimattilan pohjavesialueiden suojelusuunnitelmaan.
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavaselostuksessa alueen
pohjavesiolosuhteita tulisi kuvata nyt esitettya tarkemmin seka
arvioida kaavan toteuttamisen pohjavesivaikutukset. Arvioinnis-
sa tulee ottaa huomioon pohjaveden kohonnut kloridipitoisuus.
Kaavatyossa tulee ottaa huomioon my6s pohjavesialueiden suo-
jelusuunnitelmassa esitetyt pohjavesialueita koskevat rajoitukset
ja suositukset seka arvioida onko niista tarpeen poiketa.

Tehostuvan ja muuttuvan maankayton vuoksi Heindmaantien
(mt 1691),Veteraanitien ja Huoltotien liittyman toimivuus ja
parantamisen mahdolliset toimenpiteet tulee arvioida asema-
kaavan jatkosuunnittelulla. Mikali Heinamaantie otetaan mukaan
muutettavaan asemakaavaan, tulee se muuttaa kaduksi MRL:n
84 § mukaan.Alueelle tulee toteuttaa toimivat ja turvalliset
kevyen liikenteen yhteydet.

Vastine:

Rakennusmassan sijoittamisessa Lahdentien suuntaisesti
rakennuspaikan eteldosaan tavoitellaan kirkonmaen maiseman
mahdollisimman esteetonta nikymaa Lahdentien ja Heindmaan-
tien risteyksen suunnasta. Tadhan maisemaan ovat kiinnittaneet
huomiota lausunnoissaan niin Lahden kaupunginmuseo kuin
Orimattilan seurakuntakin. Rakennusmassan nakyminen vanhal-
le kylanraitille on minimaalista.

Korttelin muun rakentamisen yhteydessa kaupunki rakentaa
toimivat kevyen liikenteen yhteydet Veteraanipuistoon ja jatkaa
reittid Veteraanitien varressa Heindmaantielle saakka. Lisaksi
Veteraanitielle rakennetaan suojatiet uuden kaupan pihaan.

Suunnitelmat ovat muuttuneet merkittavasti luonnosvaiheen
jalkeen. Puistoaluetta on jatetty ehdotusvaiheessa huomattavas-
ti enemman.Veteraanipuisto ja silld sijaitsevan kevyen liikenteen
vaylan kunnostaminen tullaan toteuttamaan samanaikaisesti
muun rakentamisen yhteydessa.

Pohjavesikuvausta on tarkennettu selostukseen. Rakentamisessa
tulee huomioida, ettei pohjavesiolosuhteita vaaranneta. Suunni-

telmissa seka rakennusmassa etta pysakointialue ovat pienenty-
neet huomattavasti luonnosvaiheen jalkeen.

Heindmaantien alue poistetaan kaavaehdotuksesta. Liittyman

toimivuus varmistetaan ja mahdolliset parannustoimenpiteet

suunnitellaan erillisella suunnitelmalla. Korttelin rakentamisen
yhteydessa toteutetaan kevyen liikenteen vayla Veteraanitien

varteen Heindmaantielle saakka.
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Pdijéit-Hdmeen maakuntamuseon tutkimus ja kulttuuriympdris-
toyksikko/rakennuskulttuuri:

Kaavaluonnoksessa esitetaan 2700 k-m? kokoisen vahittaiskau-
pan suuryksikon rakentamista pysakointialueineen Veteraanitien
ja Lahdentien viliin kortteliin 0304. Paikka on kaupunkiku-
vallisesti ja rakennetun kulttuuriympariston valtakunnallisten
arvojen vuoksi vaativa. Esteeton nakyma valtakunnallisesti
arvokkaan kirkonmaen maisemaan tulee sdilyttaa. Kookas
liikerakennus tulee suunnitella paikkaan sopeutuvaksi tavan-
omaista laatikkomaista, umpiseindista ja peltipintaista markettia
korkeatasoisempana, mahdollisesti harjakattoisena raken-
nuksena. Rakennusmassan kokoa ja asemaa maisemassa tulisi
esitelld havainnekuvin. Liikerakennusten korttelialueelle ei ole
osoitettu sailytettavid puuryhmia tai istutettavia alueita, jotka
pehmentdisivit rakennusmassan sopeuttamista ymparistoon.
Rakentamisen vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon
ja kaupunkikuvaan tulee arvioida esitettya monipuolisemmin ja
tarkemmin ja arvioida onko liikerakentaminen ainoa vaihtoehto
vai tulisiko alue sailyttad aiempien kaavaratkaisujen mukaisesti
asumistarkoituksessa esimerkiksi rivitaloalueena ja puistona.

Vastine:

Suunnitelmat ovat muuttuneet huomattavasti luonnosvaiheen
jalkeen. Rakennusmassa on sijoitettu siten, ettd se mahdolli-
simman vahan estai kirkonmaen maiseman niakymisti Lahden-
tien suuntaan. Myos mahdollisen mainostornin korkeutta on
rajoitettu kaavamaaraykselld. Kaavassa on myos maarayksia
rakennuksen julkisivukuvasta ja sen sopeutumisesta arvokkaa-
seen ymparistoon.

Kuval0.Veteraanipuiston lampi kevaalla 2017

Ympdristoterveyskeskus:

Kaava-aineistossa on huomioitu terveydensuojelun toimialan
nakokulmasta alueiden kayttoon liittyvia keskeisimpia asioita.
Naiden lisdksi terveydensuojeluviranomainen esittaa lisattavaksi
yleisiin kaavamaarayksiin velvoitteen huomioida rakennuslu-
pamenettelyn yhteydessa alueelle sijoittuvan liikerakennuksen
sisailman otossa viereiselt3, Lahdentielta kulkeutuvat ilman
epapuhtaudet. Liikerakennuksen sisailman laatuun voidaan mer-
kittavasti vaikuttaa sisdilmanoton suunnittelulla, sijoittelulla seka
riittavan tehokkaalla suodatuksella.

Vastine:
Sisdilmanoton sijaintia tarkastellaan rakennuslupavaiheessa.
Orimattilan kaupungin ympdristélautakunta:

Ymparistolautakunta katsoo, ettd suunnittelussa on otettava
huomioon ympiristolle ja naapurustolle aiheutuvien haitto-

jen minimointi.Veteraanipuistoa ei tule pienentaa ja puiston
keskeinen vesielementti tulee sailyttad, mikali se ei ole liian
suuri riski alueen pohjaveden laadulle. Lammikkoa ei saa kayttaa
suunnitellun alueen kokonaisvaltaiseen hulevesien kokoamiseen
pohjavesiriskien takia (pohjaveden vaarantamis-/pilaamiskielto).
Veteraanitien rivitalon asukkaille suunnitellulla toiminnalla on il-
meisid kielteisia ymparistovaikutuksia, joiden kohtuullistamiseksi
(NaapL 17 §) olisi kdynnistettava riittavien suojarakenteiden
riittdva selvittaminen ja rakenteiden kattavuuden varmistaminen
jo kaavoitusvaiheessa.

Vastine:

Suunnitelmat ovat muuttuneet huomattavasti luonnosvaiheen
jalkeen. Puistoaluetta on kaavaehdotuksessa jatetty paljon
enemman, mukaan lukien lammikon ymparist6. Naapurustolle
aiheutuvat haitat pyritadan minimoimaan.
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Orimattilan seurakunta:

Orimattilan seurakunta pitda kaavamuutosaluetta soveltuvana
paivittdistavarakaupalle tai muulle liiketoiminnalle.Veteraa-
nipuiston kehittimisen huomioiminen kaavassa on hyva asia.
Seurakunta toivoo, ettd Veteraanipuiston muutostyot tehdaan
samassa yhteydessa kuin korttelin 0304 muukin rakentami-
nen. Seurakunnan mielestd on hyva asia, etta kirkonmaen
valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd on huomioitu
kaavamuutoksessa. Erityisen tarkeda seurakunnalle on, ettd
rakentaminen sopii ymparistoonsa eika nikymaa kirkonmaelle
peitetd. Mainostornin korkeudessa on huomioitava kirkon-
maen nakyma ja erityisesti kirkon kellotapuli kaupunkisilue-
tin maamerkkina. Kaavan maarayksissa olisi hyva huomioida
puiden tai viherkasvuston istutus Veteraanitien puolelle, jotta
alue vaihettuisi sulavammin ymparistoon. Seurakunta toivoo,
ettd yhteyttd Veteraanitieltd Erkontielle ei avata jatkossakaan.
Yhteyden avaaminen lisdisi aiheetonta liikennetta ja vaarantaisi
Erkontien pohjoisosan turvallisuutta. Paikoitustilan riittavyys
on turvattava korttelissa 0304.Veteraanitien kevyen liikenteen
vaylan jatkaminen Heinimaantielle ja Veteraanitien valaistuksen
kuntoon saattaminen on tirkeaa.

Vastine:

Veteraanipuiston rakentaminen tehdain samassa aikataulussa
alueen muun rakentamisen kanssa.Veteraanitie on voimassa
olevan asemakaavan mukaan mahdollista rakentaa lapiajettavak-
si Erkontielle. Lapiajolle ei katsota olevan tarvetta kaavamuuto-
salueen rakentumisen jalkeenkaan.

Liikerakennuksen sijoittelulla on pyritty myos siihen, etta kort-
telissa on riittavat pysakointialueet asiakkaita varten.Veteraa-
nitien kevyen lilkenteen vaylai jatketaan ja valaistus laitetaan
kuntoon kaavamuutosalueen rakentamisen yhteydessa.

Pdijdt-Hdmeen pelastuslaitos:

Pelastuslaitos toteaa, ettei suunniteltu kaavamuutos aiheuta
huomattavaa muutosta paavaylien liilkennevirtaan, ajoneuvolii-
kenne purkautuu Veteraanitien kautta vaylille. Korttelissa aiem-
min sijainneelta jakeluaseman jaljilta ei ole havaittu huomattavia
pitoisuuksia, niitd tarkkaillaan myos mahdollisen maankaivun
yhteydessa. Pohjavesialueella sijaitsevan tydmaan maansiirto-
toissa tulee huomioida mahdolliset vaaratekijat ja varautua
niihin ennalta.

Vastine:

Ei aiheuta muutoksia kaava-aineistoon. Kyseiset asiat tulee
huomioida rakennusvaiheessa.

Tiivistelma saapuneista mielipiteista ja niihin laaditut
vastineet:

Teboil:

Oy Teboil Ab harjoittaa huoltamotoimintaa heti kaavamuu-
tosalueen pohjoispuolella, Heindmaantien ja Huoltotien
kulmauksessa. Asema palvelee seka paikallisia kuluttajia etta
ammattiliilkennetta. Aseman huoltoliikenne hoidetaan peravau-
nuyhdistelmalla (25 m).

Kaavamuutoksen yhteydessa on varmistettava henkil6 ja
raskaiden ajoneuvojen liikennointi Heinamaantielta Huoltotien
suuntaan. Jos Heindmaantien liikennejirjestelyja on tarkoitus
muuttaa, pyydetdan suunnitelmaluonnoksia nahtaville nyt.

Vastine:

Heindamaantien liikennejirjestelyja ei aiota muuttaa kaavamuu-
toksen yhteydessa. Oy Teboil Ab:ta informoidaan suunnittelun
edetessa.

Yksityinen osallinen:

Alue on oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty virkis-
tysalueeksi ja kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Maankaytto- ja
rakennuslain 42 § :n (Yleiskaavan oikeusvaikutukset muuhun
suunnitteluun ja viranomaistoimintaan) mukaan “Viranomaisten
on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja
paattdessain niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpi-
teilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.” Kaavaluonnoksessa
alueelle on osoitettu vihittdiskaupan suuryksikko, jota ei voida
mitenkaan pitaa soveltuvana voimassa olevan oikeusvaikutteisen
yleiskaavan mukaiseen virkistyskayttoon tai kerrostaloasumi-
seen. Nykyinen yleiskaava ei mahdollista esitetyn asemakaa-
valuonnoksen toteuttamista. Mielestini korttelin osalta ollaan
vakavasti toimimassa vastoin yleiskaavaa. Alueen miljodseen ei
mielestani kuulu kauppakeskus.

Mielipiteeni on, ettei Orimattilan keskustaa tule autioittaa
paastamalla keskustassa asiointiin vahvasti vaikuttavia liikkeita
pois keskustan alueelta. Olisi jokseenkin vastuutonta autioit-
taa Erkontien ymparistoa juuri kun tietd on vihdoinkin saatu
remontoitua kokonaisuudessaan viihtyisaksi.

On outoa, ettd vedotaan Lahdentien liheisyyteen ja sen
liikennevirtaan. Kasittadkseni Lahdentielta ei edes ole suoraa
liittymaan kaupan pihalle. Liittymaa ollaan tekemassa Heina-
maantien kautta kayttaen Veteraanitieta. Liikennevirrat tulisi
ohjata kayttamaan keskustan palveluja.

ilmestymisen myota. Asiakas- ja varsinkin tavaran lastauksen
aiheuttamat hairiot ovat varmasti kohtuuttomia.
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Mielestani on vaarin vain kommentoida hankkeita, jos ei ole
tarjota vaihtoehtoja mietittavaksi. Seuraavat vaihtoehdot tulisi
mielestani tarjota Keskon harkittavaksi. Mielestini Keskolle
tulee tarjota mahdollisuutta laajentua ja luoda uutta nykyiselld
sijainnillaan.Tilaa |oytyy varmasti riittavasti entisen ja nykyisin
tyhjan varikaupan ja kerayspisteen suuntaan.Alueen tiloja ja pai-
koitustiloja tulisi kayttad tehokkaammin.Tama ratkaisu tasapai-
nottaisi keskustan rakennetta ja mahdollistaisi paremmin myos
Kehraimon toimintojen kehittamisen Erkontien paatepisteeksi.

Toinen vaihtoehto olisi S-marketin vastapaata oleva purettavak-
si suunniteltu alue. Tosin alue on pieni mutta jarkevalld paikoi-
tuksella (esim. kellari) saataisiin alueelle varmasti riittavasti tilaa.

Vastine:

Suunnitelmat ovat muuttuneet huomattavasti luonnosvaiheen
jalkeen. Keskusta-Virenojan osayleiskaava on joiltain osin
vanhentunut ja siind on etenkin keskustan alueella jonkin verran
paivitystarvetta.

Yksityinen osallinen:

Korttelin 0304 kaavaluonnokseen liittyen haluan vanhana ori-
mattilalaisena sanoa mielipiteeni. Orimattilaa halutaan kehittaa
kaupunkimaiseksi mutta kaupungin sydan ja keuhkot ovat
viheralueet ja puistot. Taalld ei ole muita puistoja kuin hauta-
usmaa ja kirkon seutu.Tama kortteli on laheisesti yhteydessa
niihin. Sita pitdisi ennemminkin kehittaa puistona ja jasentaa se
liittymaan Kulttuuritaloon ja Anninkamarin taloon. Orimattilan
keskusta on satoja vuosia vanha kyla, sita pitaisi kaavoittaa va-
roen. Keskon tonttitarve voidaan tyydyttaa jostain muualta. On
lyhytnakoista tuhota keskustasta kaikki vihrea ja vanha puusto.
Tulevat sukupolvet arvostavat varmasti enemman tata pienta
puistoaluetta kuin liikerakennusta ja parkkipaikkaa tilla alueella.

Vastine:
Suunnitelmat ovat muuttuneet huomattavasti luonnosvaiheen

jalkeen. Puistoaluetta on kaavaehdotukseen jatetty paljon
enemman.

Asuntoyhtié Erkonkulma 1:

Suunnitelmassa ei ole otettu huomioon naapuritontilla asuvien
asukkaiden mahdollisuutta asua jatkossa viihtyisassa elinym-
paristossa, jos kaava toteutettaisiin suunnitellussa muodossa.
Lahdentien liilkenteen melu ja tarina haittaa asumismukavuutta
nykyiselldankin ja suunniteltu paivittaistavarakaupan sijoittami-
nen alueelle vain lisaa hiirioita. Liikenne Huoltotieltd Veteraani-
tielle tulee lisadntymain ja aiheuttamaan ongelmia Heindmaan-
tien ja Veteraanitien risteyksessa. Risteyksesta puuttuu suojatiet.

Liikerakennuksen huoltoliikenteen sijoittaminen lahelle asuinra-
kennuksia aiheuttaa hairiota. Kaavan jatkosuunnittelussa tulee
huomioida seuraavia seikkoja:

¢ liiketila suunnitellaan tontille niin, etta tavarantoimitukset
eivat kulje Veteraanitien kautta, asukkaiden ikkunoiden ja
terassien edesta,

* jatehuoltoa ja kierratyspisteita ei jarjestetd niin, ettd ne
sijaitsevat asuntojen ikkunoiden ja terassien edessa,

¢ liilkenne tontille tulee toteuttaa niin, etta Valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 melurajojen ohjearvot eivat ylity
sisatiloissa ja oleskeluun tarkoitetulla piha-alueella,

* piha-alueen lapikulun rajoittamiseksi tulee kaavassa
oleva varaus kevyelle liikenteelle avata hautausmaan ja
Erkonkulman tontin rajalta,

* Lahdentien suuntaisesti Veteraanipuiston reunaan tulee
rakentaa Lahdentien liilkenteen melua estivia rakenteita,

 voimassa olevassa kaavassa Veteraanitielle on varaus lapiajolle
Erkontielle, varaus tulee poistaa ja Veteraanitie maaritella
paattyvaksi tieksi.

Vastine:

Suunnitelmat ovat muuttuneet huomattavasti luonnosvaiheen
jalkeen. Heindamaantien ja Veteraanitien liittyman toimivuus
varmistetaan ja mahdolliset parannustoimenpiteet suunnitellaan
erillisella suunnitelmalla. Tarvittavat suojatiet ja kevyen liiken-
teen yhteydet rakennetaan kaavamuutosalueen rakentumisen
yhteydessa.

Puistoaluetta on kaavaehdotukseen jatetty paljon enemman,
mukaan lukien lammikon ymparisto.

Liikerakennuksen huoltoliikenne on sijoitettu rakennuksen
eteliosaan.Talld on pyritty siihen, etta kaupan julkisivu avautuu
Lahdentien ja Heindmaantien suuntaan. Suoraa liittymaa
maantielta tontille ei voida tehda. Huoltoliikenteen aiheuttamiin
hairioihin kiinnitetaan erityistd huomiota suunnitteluvaiheessa.
Naapurustolle aiheutuvat haitat pyritdan minimoimaan.

Kevyen liilkenteen yhteys hautausmaan ja Erkonkulman rajalla
on voimassa olevassa asemakaavassa. Sen toteuttaminen on
maararahakysymys eika sita ratkaista talla asemakaavalla.
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Kaavaehdotuksessa rakennusmassa on kauempana asuinraken-
nuksista. Liikerakennus jo itsessadn estdd Lahdentien melun ete-
nemistd Veteraanitien suuntaan.Veteraanipuistoa toteutettaessa
voidaan melun etenemista estaa istutuksilla ja puustolla.

Veteraanitie on voimassa olevan asemakaavan mukaan mahdol-
lista rakentaa lapiajettavaksi Erkontielle. Lapiajolle ei katsota
olevan tarvetta ja lapiajettavuus edellyttaisi myos Erkontien
parantamista osaltaan.Veteraanitie ei sisally kaavamuutosaluee-
seen.

Asuntoyhti6 Erkonkulma 2:

suunnittelualuetta on laajennettu alkuperaisesta. On
pysyttdva alkuperadisessa laajuudessa.

* kaupparakennus on luonnoksessa sijoitettu taysin
painvastaisesti taloyhtion aiempaan lausuntoon nahden.
Lastaus ja jatehuolto on tulossa taloyhticiden sisaanajon
toiselle puolen. Taloyhtio edellyttdd, etta kauppakiinteistd on
sijoitettava alun perin esitettyyn paikkaan tontilla,

liikennemaarien lisadantyessa melu lisaantyy. Kauppakiinteisto
ja Lahdentie on tehokkaasti meluaidattava, mikali
kauppakiinteisto rakennetaan,

kaavaluonnoksesta ei ilmene tavarankuljetus- ja
jatehuoltoyhteydet. Suunnitelmasta ei myoskain ilmene,
miten jarjestetaan nykyisia risteyksia/kevyen lilkenteen vaylia
kayttden noin 1200 auton lisdys vuorokaudessa.Vaarana

on, ettd Veteraanitie otetaan kayttoon lapiajoliikenteelle.
Lapiajoliikennetta Veteraanitiella ei tulla sallimaan.

Vastine:

Suunnitelmat ovat muuttuneet huomattavasti luonnosvaiheen
jalkeen.Yleisesti suunnittelualuetta voidaan muuttaa kaavatyon
kuluessa.

Kaavaehdotuksessa rakennusmassa on kauempana asuinraken-
nuksista. Liikerakennus jo itsessain estda Lahdentien melun ete-
nemistd Veteraanitien suuntaan.Veteraanipuistoa toteutettaessa
voidaan melun etenemista estaa istutuksilla ja puustolla.

Keskon uusista suunnitelmista on esitelty selostuksessa havain-

nekuva ja asemapiirros, joissa on esitetty tavarankuljetusyhtey-

det ja jatehuoltopisteet.Veteraanitie on voimassa olevan asema-
kaavan mukaan mahdollista rakentaa lipiajettavaksi Erkontielle.

Lapiajolle ei katsota olevan tarvetta ja lapiajettavuus edellyttaisi
myos Erkontien parantamista osaltaan.

Luonnosvaiheen jalkeen kaava-aineistoon tehdyt tér-

keimmat muutokset:

* Korttelin 0304 kaavamerkinta on muutettu merkinnaksi
KL aiemman KM-merkinnan sijaan ja tontin kokoa on
pienennetty 1822 neliclla.

* Rakennusoikeus on pienentynyt 1000 kerrosneliota.

 Korttelialueen kerrosluku on laskettu kahdesta yhteen.

¢ Puistoa on jatetty ehdotukseen 1822 neliotd enemman.

* Maantien alue on jitetty pois kaava-alueesta.

Kaavakavely

Kaavakavely jarjestettiin 27.06.2018 ennen ehdotusvaiheen nah-
tavillioloa. Kaavan muuttuneet tavoiteet otettiin vastaan hyvin,
ja palaute oli padasiassa positiivsta. Uutta suunnitelmaa pidettiin
realistisina, ja ihmiset kokivat, ettd luonnosvaiheen palaute on
otettu huomioon.

Kaavakavelyyn liittyen kaupungille lihetettiin kaksi kirjallista
mielipidetta Trimblen e-palautejarjestelman kautta. Mielipiteet
eivat ole virallisia mielipiteit, silla ne annettiin nahtavillaoloai-
kojen ulkopuolella. Mielipiteet otetaan kuitenkin kaavoituksessa
huomioon.

Ensimmaisessa palautteessa toivottaan juurikin pienempaa,
kaunista lilkehuoneistoa ja monipuolisia palveluja koko kaava-
alueelle. Palautteessa ehdotetaan myds, etta Veteraanipuiston
aluetta voisi seka tuleva kauppa etta taidemuseo hyodyntaa
Orimattilan markkinoinnissa, ja puisto voisi toimia alustana pai-
kallisille asukkaille erilaisia toimintoja varten. Lisaksi toivottiin
Veteraanitien sulkemista lapikulkuliikenteelta.

Osa palautteesta ja ideoista ei ole asemakaavalla ratkaistavia
asioita, joten palautteen johdosta ei tehty muutoksia kaavaan.
Palaute vilitetaan eteenpain puistoalueista vastaaville henkildille.

Toisessa palautteessa toivottiin kaavahankkeen keskeyttamista.
Palautteessa esitetain, etta kaava-alueen voisi muuttaa puistoksi
ja puistoon ehdotettiin erilaisia toimintoja ja tapahtumia.
Palautteessa ihmeteltiin, ettd eiko kaupalle 16ytyisi jokin muukin
sijainti.

Kaavahankkeen keskeyttiminen ei ole tarkoituksenmukaista.
Kaavahankkeen sijainti on hyva suhteessa muuhun kaupunkira-
kenteeseen ja asuinalueisiin nahden, seka myos liikenteellisesti.
Keskon tavoitteena ei ole laajentaa nykyisen kaupan toimintoja,
vaan rakentaa eri kohderyhmalle paremmin saavutettavissa ole-
va kauppa. Lahialueella ei ole vapaana olevia kaupalle tarkoitet-
tuja kiinteistoja, joten kaavamuutos on tarpeellinen.
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Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus oli nahtavilla 18.9.-26.10.2018. Lausuntonsa
antoivat ELY-keskus, Orimattilan seurakunta, Paijat-Himeen
maakuntamuseo, Kymenlaakson Sahkoverkko Oy ja Paijat-Ha-
meen hyvinvointikuntayhtyman ymparistoterveyskeskus. Lisaksi
jatettiin kaksi muistutusta.

Tiivistelma saapuneista lausunnoista ja muistutuksista seka
niihin laaditut vastineet:

ELY-keskus:

ELY-keskus katsoo, ettei asemakaavan muutosehdotus ole
suoraan sita ohjaavan osayleiskaavan mukainen (AK jaVL).
Suunnittelualueen pohjois- ja eteldpuolella on osayleiskaavassa
kuitenkin osoitettu keskustatoimintojen aluetta, joihin alueen
suunniteltu kayttotarkoitus liittyy.

Kaavaselostuksessa ei ole arvioitu kaavan toteuttamisen pohja-
vesivaikutuksia. ELY-keskus edellyttaakin, etta arvio kaavamuu-
toksen pohjavesivaikutuksista tehddan ja arvioinnissa otetaan
huomioon pohjaveden kohonnut kloridipitoisuus.

Tarvittavat liikenteelliset ratkaisut tulee olla selvilld ja naista toi-
menpiteista tulee olla keskusteltu Uudenmaan ELY-keskuksen
kanssa ennen kaavan hyvaksymista. Erillisessa suunnitelmassa
olisi hyva huomioida alueen sisiiset kevyen liikenteen yhteydet
ja suojateiden sijoitus. Lahimman liittyman etdisyys maantien
(tdssa Heinamaantien) reunasta tulee olla vahintdan 30 metria.
Heindmaantie olisi tassa yhteydessa hyva kaavoittaa kaduksi.

Uudenmaan ELY-keskus esittaa, ettd kaavamaarayksissa otettai-
siin kantaa pyorapaikkojen maaraan. Pyorapaikkojen olisi hyva

olla runkolukittavia. Kaavamaarayksiin tulisi myos lisita ajoitus-
maarays, etta kevyen liikenteen yhteydet ja muut tarvittavat lii-
kennejarjestelyt tulee olla tehtynd ennen tontin kayttéonottoa.

Uudenmaan ELY-keskusta tulee muistaa kuulla naapurina mai-
noksia koskevissa toimenpidelupa-asioissa. Mainokset tai muut
tontin rakenteet eivat saa aiheuttaa haittaa lilkenneturvallisuu-
delle.

Vastine:

Kaavaselostukseen lisitdan kaavan toteuttamisen pohjavesi-
vaikutukset. Liikenteellisista ratkaisuista on keskusteltu ELY:n
kanssa tyoneuvottelussa 9.1.2019. Kaupan piha-alue ja katualu-
eet suunnitellaan yhteisty6ssa ja toteutetaan siten, ettd suoja-
tiet ja muut jarjestelyt ovat valmiina kaupan toiminnan alkaessa.
Pyorapaikkavaatimus lisatadan kaavamaarayksiin. Ulkomainokset
kasitelldan rakennusluvan yhteydessa ja ELY-keskusta kuullaan
naapurina MRL:n mukaisesti.
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Orimattilan seurakunta:

Orimattilan seurakunta pitaa kaavamuutosaluetta soveltuvana
paivittaistavarakaupalla tai muulle liiketoiminnalle. Seurakunta
toivoo, etta Veteraanipuiston muutostyot tehdaan samassa
yhteydessa kuin korttelin 0304 muukin rakentaminen. Lisaksi
kaava-alueella olisi perusteltua huomioida puiden tai viherkas-
vuston istutus Veteraanitien puolelle. Kirkonmaen valtakunnal-
lisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté on huomioitu
kaavamuutoksessa. Erityisen tarkeaa seurakunnalle on, etta
rakentaminen sopii ymparistoonsa eika nakymaa kirkonmaelle
peitetad. Tama koskee myos mahdollista mainostornia, jonka
korkeudessa ja koossa on huomioitava kirkonmaen nakyma

ja erityisesti Orimattilan kirkon kellotapuli kaupunkisiluetin
maamerkkina.

Seurakunta toivoo, ettei kulkuyhteytta Erkontielle avata myos-
kaan lilkennemaarien kasvaessa Veteraanitien ja Heindmaantien
risteyksessa. Seurakunta pitda tarkeana, ettd kaavamuutoksen
toteutumisen myota Veteraanitien kevyen liilkenteen vayla ra-
kennettaan jatkumaan Heindmaantielle saakka ja etti Veteraani-
tien valaistus laitetaan kuntoon.

Vastine:

Kaupan rakentamisalue on siirretty paikkaan, jossa se ei peitd
nakymia kirkolle. Kevyen liikenteen vaylaa ei suunnitella ase-
makaavassa, vaan se kuuluu osaksi tulevaa katusuunnitelmaa.
Samassa yhteydessa suunnitellaan valaistus. Toteutuksen ajoituk-
sesta paattaa kaupunginvaltuusto budjettipaitoksen yhteydessa.
Puisto- ja katualueen muutokset toteutetaan yhtd aikaa muun
rakentamisen kanssa.

Pdijét-Hdmeen maakuntamuseo:

Risteyksen viereen kaavoitettava alue on seka kaupunkiku-
vallisesti ettd rakennetun kulttuuriympariston arvojen vuoksi
vaativa. Nakyma valtakunnallisesti arvokkaan kirkonmaen
maisemaan tulee sailyttad. Luonnosvaiheesta tontin kokoa on
pienennetty, rakennusoikeutta vahennetty 1700 k-mZ2:in ja ker-
rosluku on pudotettu yhteen. Kaavaehdotus luo luonnokseen
verrattuna paremmat mahdollisuudet sopeuttaa uudisrakennus
mittakaavallisesti ymparistoon.

Vastine:

Kaupan rakentamisalue on siirretty paikkaan, jossa se ei peitd
nakymia kirkolle.



Kymenlaakson Séhkéverkko Oy:

Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:lla ei ole huomauttamista, mi-
kali tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista johtojen siirtokus-
tannuksista ja johtojen ja laitteiden sijoittamista varten varataan
riittavat tilat.

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Pdijéit-Hdmeen hyvinvointikuntayhtymd,
ympdristdterveyskeskus:

Kaava-alue kuuluu korkean radonpitoisuuden riskialueeseen,
jonka takia terveydensuojeluviranomaisen nakokulmasta yleisis-
sa kaavamaarayksissa olisi perusteltua edellyttaa varautumaan
radonintorjuntaan kaikessa rakentamisessa.

Vastine:

Kaavan yleismaarayksiin lisataan radonintorjunta.

Ehdotusvaiheen jalkeen kaava-aineistoon tehdyt

muutokset:

 Kortteliin 0304 on lisatty vaatimus maaperan
pilaantuneisuuden selvittamisesta ennen rakennustoiden
aloittamista.

e Lisdatty maarays lastauslaiturin sijainnista.

e Lisatty hulevesimaarays.

* Yleismaarayksiin on lisatty radonintorjunta.

» Kaavaselostukseen on tehty vastineissa viitatut taydennykset.

Kuva Il nakyma Veteraanitielta kaupan paikalle
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 0304 seka siihen liittyva
puistoalue. Kortteli on osoitettu liikerakennusten korttelialu-
eeksi. Kortteliin on osoitettu 1700 k-m? rakennusoikeutta ja
pysakoimistilaa. Keskon suunnitelmissa on rakentaa ensivai-
heessa noin 7000 nelion tontille 720 kerrosnelion suuruinen
K-Market. Kaavamuutoksella on haluttu kuitenkin mahdollistaa
myos kaupan laajentaminen myohemmin.Veteraanipuistolle on
varattu 6117 neliometria.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,3 ha. Siita 53,5 % on
liikerakennusten korttelialuetta (KL) ja 46,5 % puistoa. Kaava-
muutoksesta tehty tilastolomake on selostuksen lopussa
(liite 1).

Kuva 12 Ote kaavakartasta
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5.2 ALUEVARAUKSET

Liikerakennusten korttelialue KL

Liikerakennusten korttelialue korvaa kaavamuutoksessa asuin-
kerros- ja rivitalojen korttelialueen ja osan puistoa. Kortte-
lialueen koko on 7032 m?2, Liikerakennusten korttelialueelle
on osoitettu rakennusoikeutta 1700 k-m? ja suurin sallittu
kerrosluku on yksi.

Puisto VP

Puisto pienenee asemakaavamuutoksen myota 1032 neliolla,
6117 m? Puistoon on osoitettu olemassa olevan vesiaiheen ja
kevyen liikenteen reitin aluevaraukset.

5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset on arvoitu kaavan mahdollis-
taman maksimimitoituksen mukaan.

5.3.1Vaikutukset kaupunkikuvaan ja palveluihin

Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisella paikalla Orimattilan kes-
kustassa Lahdentien varressa. Nykyiselldan rakentamattomalle
kaava-alueelle on suunniteltu sijoittaa paivittdistavarakauppa.
Kaavamuutos sijoittuu kirkonmaen valtakunnallisesti merkit-
tavan rakennetun kulttuuriympariston valittomaan laheisyy-
teen. Kaavamuutoksen toteutuessa silld on kaupunkikuvallista
vaikutusta Orimattilan keskustan sisaantulotien varressa. Uusi
paivittdistavarakauppa sijoittuu S-Marketin, Lidlin ja Tokmannin
laheisyyteen Lahdentien varteen.

5.3.2Vaikutukset rakennettuun
kulttuuriymparistdon

Kaavamuutoksen mukaisella rakentamisella ei ole suoraan
vaikutusta kirkonmaen valtakunnallisesti merkittavan rakenne-
tun kulttuuriympariston kokonaisuuteen, mutta lahiympariston
katunakymiin silld on vaikutusta. Kaavamuutoksen sijainti vai-
kuttaa rakentamista koskeviin vaatimuksiin. Rakentamisen tulee
sopeutua ymparistoonsa eika nakymaa kirkonmaelle saa peittaa.
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Kuva |3 Liikennelaskentojen huipputuntien tulokset marraskuulta 2014 (Ramboll Oy)

5.3.3Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen
liikenteen verkostoon

Kaavamuutosalue sijaitsee liikenteellisesti vilkkaalla paikalla. Lii-
kenneviraston lilkennemaarakarttojen perusteella vuoden 2015
keskimaarainen vuorokausiliilkenne Lahdentiella liilkenneym-
pyran pohjoispuolella oli 6843 ajoneuvoal/vrk, josta raskasta
liikennetta oli 385 ajoneuvoa.Vastaavat luvut olivat Lahdentiella
likenneympyrin etelapuolella 9392 ja 423 ajoneuvoa/vrk seka
Heindmaantielld 3422 ja 132 ajoneuvoa/vrk.

Liikerakennusten korttelialueelle tulee olemaan kulku Veteraa-
nitielta. Lahdentien liikenneympyrasta on alle sata metria Heina-
maantien ja Veteraanitien risteykseen. Nykyiselldan Veteraanitien
liilkenne on erittain vahaista, koska silta on kulku vain kolmelle
kiinteistolle eika silta ole ldpiajoa Erkontielle.Voimassa olevassa
asemakaavassa Veteraanitie on lapiajokatu. Erkontien paita ei
kuitenkaan ole rakennettu kaavan mukaisesti vaan se on jatetty
kevyen liikenteen yhteydeksi.Veteraanitien kevyen liikenteen
reitti katkeaa nykyiselldan hautausmaan kohdalle. Kaavamuutok-
sen toteutumisen myota se rakennetaan jatkumaan Heindmaan-
tielle ja Veteraanitien yli tehdain suojatie kaavamuutosalueelle.
Samalla Veteraanitien valaistus laitetaan kuntoon.

Kuva 14 Havainnekuva kaupan tontista Heindmaantien suunnasta
katsottuna (Ruokakesko Oy)

Ramboll Finland Oy:n laatimaa Sampolan osayleiskaavan
liikenneselvitysta varten tehtiin marraskuussa 2014 liikennelas-
kentoja Lahdentien liikenneympyrassa. Laskentojen perusteella
selkedsti suurin osa liikenteesta jatkaa ympyrassa Lahdentieta
suoraan, aamulla Lahdesta pain Heindmaantielle kaantyy noin
kolmasosa autoista. Selvityksen perusteella liikenneympyra
toimii hyvin myos ennustetilanteessa 2030 (n. 30 % enemman
liikennetta).

Suuren supermarketin matkatuotosluvuksi kokonaismyynti-
pinta-alaa kohti vuoden keskimaaraisena vuorokautena alle 20
000 asukkaan seudulla on arvioitu 135 kayntia/l100 myynti-m?2.
Tama tarkoittaisi, ettda myyntipinta-alaltaan 2000 m*n kokoi-
sen paivittaistavarakaupan matkatuotoksen keskiarvo olisi
2700 kayntia. Kulkutapajakauman perusteella matkoista 21 %
arvioidaan tehtévan jalan, 12 % pyoralla, | % joukkoliikenteelld
ja 67 % henkiloautolla. Talla laskutavalla autolla kaupassa kavisi
noin 1809 asiakasta. Ajoneuvon keskikuormitusarviolla 1,52 las-
kettuna kayntien maara olisi 1190 autoa vuorokaudessa. Luvut
ovat keskimaaraisia arvioita, todellisuudessa liikennetuotokseen
vaikuttaa vaihtelu vuodenaikojen, viikonpaivien ja vuorokauden
aikojen vililla. (Lahde: Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa -opas).
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Kuva |5 Ote Liikenneviraston maanteiden meluselvityksen liitekar-
tasta, kuvassa Lahdentien melun liikennemelun leviaminen

5.3.4 Vaikutukset luonnonympéaristoon

Hulevesien viivytys tulee hoitaa ensisijaisesti omalla tontilla
rakennuslupa-asiakirjoihin liitettavan suunnitelman mukaisesti.
Hulevesiviemarainnin vedet ohjataan kaupungin sadevesivie-
marointijarjestelmaan. Alue liitetaan vesijohdon ja jatevesivie-
maroinnin osalta kaupungin kunnallistekniseen verkostoon.
Hulevesien imeyttaminen ei alueella onnistu huonosti vettd

lapaisevan perusmaan ja rajoitetun alueen koon vuoksi.

Pohjavesivaikutukset

Sikosuon pohjavesialue on pinta-alaltaan 6,07 km2 ja kaava-alue
puistoineen on siitd 0,7 %. Pohjavesialueen muodostumisalue
on vajaan nelickilometrin kokoinen ja sijoittuu kaava-alueen
ita- ja koillispuolelle. Suunnittelualueen maapera on savea, eika
kaava-alueella muodostu pohjavetta. Hulevedet eivat imeydy
savikerrostumien lavitse pohjaveteen, vaan valuvat pintauomia
pitkin jokeen tai paatyvat sadevesiviemarointijarjestelmaan.
Kaupan tontin kohdalla on tehty maanvaihtoja maaperan
puhdistamistoimenpiteend ja uudet maamassat saattavat olla
vetta lapaisevid. Kaupan parkki- ja lastausalue asfaltoidaan, joten
rakentamisen jalkeen piha-alueelta ei imeydy vesida maaperaan.

Alue ei ole varsinaista pohjaveden muodostumisaluetta. Ase-
makaavamuutoksella kerrostalotontti ja 1000 neliota puistoa
muuttuu liiketontiksi. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta
pohjaveden maaraan.

Sikosuon vedenottamon riskivyohykkeen on arvioitu alkavan
noin 590 metria kaupan tontin pohjoispuolelta. Kaupan toi-
minta ei edellyta vaarallisten aineiden kuljetuksia tai kasittelya.
Suurimmat onnettomuusriskit kaava-alueen tuntumassa liittyvan
Lahdentielld ja Heindamaantiella tapahtuviin vaarallisten aineiden
kuljetuksiin. Onnettomuuden sattuessa kemikaaleja saattaa
paatya vedenottamolle pintavaluntana, maahan joutuessaan
haitallisen aineen kulkeutuminen pohjaveteen on epatodenna-
koista savikerroksen vuoksi.

Orimattilan pohjavesialueilla on vihennetty maanteiden
suolausta ja nykyiset suolausaineet eivit enaa sisalla klorideja.
Pohjaveden kloridipitoisuuksia seurataan.
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Piiiviajan keskidd@nitaso

Lpeg, 722
(laskentakorkeus: 2 m)

_ > 40 dB
[ 1>45dB
B > 50 dB
I > 55 dB
[ > 60 dB
> 65dB
B > 70 dB
B - 75 dB

5.4 YMPARISTON HAIRIO-
TEKI)AT

Melu

Asemakaavassa ei ole osoitettu rakentamista maanteiden suoja-
alueille. Liilkennemelun takia rakentamisessa on otettava huomi-
oon valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset melutason
ohjearvot. Ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuvan melutason
tulee liike- ja toimistohuoneissa alittaa A-painotetun ekvivalent-
titason (LAeq) paivaohjearvo (klo 7-22) 45 dB. Liikenneviraston
maanteiden meluselvityksen mallinnuksen mukaan Lahdentien
liikenteen aiheuttama melu ylittaa paivaajan ohjearvot koko
suunnittelualueella.

Pilaantuneet maat

Entisen huoltoaseman mittarikentilta on I6ytynyt 2018 tehdyis-
sa tutkimuksissa bentseenia ja bensiinin lisaaineita ohjearvot
ylittava maara. Loydokset osuvat tulevan parkkipaikan alueelle.
Kohteelle on jo toteutettu massanvaihto vuonna 2000. Kaava-
kartalle on lisatty maaperin puhdistamista edellyttava kaava-
maardys. Himeen ELY-keskus maarittelee tarvittavat toimenpi-
teet ennen rakennusluvan myontamista.

Kaavamuutoksella asuinrakennusten korttelialue muuttuu
liiketoiminnan tiloiksi ja pilaantuneiden maiden kohdalle on
suunniteltu paallystettava parkkipaikka. Kaavamuutoksen to-
teuttamisen myota maapera saadaan puhdistettua.



5.5 KAAVAMERKINNAT JA —
MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kokonaisuudessaan
kaavakartalla.Yleisilli maarayksilla on ohjattu kaava-alueen
rakentamista mm. radonin torjunnan, adneneristavyyden, julkisi-
vujen ulkoasun, hulevesien hallinnan seka pohjavesien suojelun
osalta.

5.6 NIMISTO

Kaavamuutoksella ei osoiteta alueelle uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN
TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava-
muutos on saanut lainvoiman. Asemakaavan muutoksen toteu-
tumista seurataan Orimattilan kaupungin kaavoituksen, raken-
nusvalvonnan seka yhdyskuntatekniikan yhteistyona. Kaupunki
rakentaa tarvittavat kevyen liikenteen vaylat Vetraanipuistoon ja
Veteraanitien varteen alueen muun rakentamisen yhteydessa.

Kuva |6 Alustava suunnitelma kaupan sijiottumisesta tontille (Ruo-
kakesko Oy)

|| b

-

Rak 1 720 kem?
Tonttil4805 m
Ap 54 kpl

A195 KAAVASELOSTUS 21



Alkuperiiset Maankadyttd- ja rakennuslain (MRL) sddnnokset |6ytyvat
muun muassa osoitteesta WWW.finlex.fi

Kaavaselostus on saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoitustoimesta,
Erkontie 9, tai kaupungin kotisivuilta osoitteesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu/




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

560 Orimattila Tayttamispvm
Korttelin 0304 ja sen lahiymparistdn asemakaavan muutos

15.04.2019
K-valtuusto

§9

1,3149

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

LIITE 1.

02.08.2018

02.08.2018
19.10.2016
560 A195

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3149

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

1,3149

100,0

1700

0,13

0,0000

-100

A yhteensa

-0,6000

-1800

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

0,7032

53,5

1700

0,24

0,7032

1700

T yhteensa

V yhteensa

0,6117

46,5

-0,1032

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

flem?]

[km +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,3149 100,0 1700 0,13 0,0000 -100

A yhteensa -0,6000 -1800

AKR -0,6000 -1800

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

IK yhteensa 0,7032 53,5 1700 0,24 0,7032 1700

KL 0,7032 100,0 1700 0,24 0,7032 1700

T yhteensa

V yhteensa 0,6117 46,5 -0,1032

VP 0,6117 100,0 -0,1032

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




hyvéksytty 13.10.2016 LITE 2.
paivitetty 3.8.2017
paivitetty 5.3.2019
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KORTTELIN 0304 JA SEN LAHIYMPARISTON ASEMAKAAVAMUUTOS OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

1. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN PERUSTIEDOT

Suunnittelualueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Orimattilan keskustassa. Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella
Heindmaantiehen, itdpuolella Veteraanitiehen ja lannessa Lahdentiehen (mt 167). Veteraanipuis-
to kuuluu suunnittelualueeseen. Kaavamuutoksen vaikutusaluetta on Orimattilan keskusta.

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus ortokuvassa (MML).

Kaavoitustehtavan méaarittely ja tarkoitus

Kaavamuutostydssa tarkastellaan mahdollisuutta rakentaa paivittéistavarakauppa tai muuta liike-
toimintaa kortteliin 0304 ja sen lahiymparistéon osoitteeseen Veteraanitie 1.
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KORTTELIN 0304 JA SEN LAHIYMPARISTON ASEMAKAAVAMUUTOS OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Nykytilanne

Kaavamuutosalueella on puistoa ja kaupungin yllapitama skeittauspaikka.

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa
2.12.2016. Maakuntahallitus paatti
20.2.2017 maarata maakuntakaavan 2014
tulemaan voimaan maankaytto- ja raken-
nuslain 201 8:n mukaisesti ennen kuin se
on saanut lainvoiman.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijait-
see keskustatoimintojen alueella (C6), tar-
kedlla vedenhankintaan soveltuvalla pohja-
vesialueella (pv122), Orimattilan keskustan
kehittdmisen kohdealueella (kk10) seka
Orimattilan kaupunkialueella (ka5).

Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskusta-Virenojan
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
18.6.2007.

e

kG
i,

Yleiskaavassa kaavamuutosalue on kerros-
talovaltaista asuntoaluetta (AK) seka virkis-
tysaluetta (VL). Suunnittelualuetta sivuaa
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti mer-
kittdvan kulttuurihistoriallisen ympéariston
rajaus (ku). Liséksi suunnittelualue on tar-
keata pohjavesialuetta (pv1).

IA( 8 ‘—g?;i. “ -
Kuva 3. Ote osayleiskaavasta.

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat
asemakaavat:

- 140 Kirkonseutu, hyvéksytty kaupungin-
valtuustossa 18.10.2010,
- 93 Keskustan lansiosa, 2002 ja

Asemakaavassa suunnittelualue on paa-
osin asuinkerros- ja rivitalojen korttelialuet-
ta (AKR-1) seka puistoa (VP). Korttelin
0304 tehokkuusluku on e=0,30 ja suurin
sallittu kerrosluku lII.

Heindmaantie on yleisen tien aluetta (LT).

BRI |

I & il B
Kuva 4. Ote ajantasakaavasta.
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KORTTELIN 0304 JA SEN LAHIYMPARISTON ASEMAKAAVAMUUTOS OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maanomistus

Kaavamuutos koskee maaraalaa kiinteistosta Pappila 560-418-10-117, jonka Orimattilan kaupun-
ki on hankkinut omistukseensa Orimattilan seurakunnalta. Lisdksi mukana on kaupungin omista-
maa puistoaluetta.

3. OSALLISET JA OSALLISTUMINEN SUUNNITTELUUN

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §:

Osallisia ovat ne maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu kaavoitettavaan
alueeseen, seka ne henkildt, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne viranomai-
set ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa késitellaan.

Osallisia asemakaavamuutoksessa ovat:

Asukkaat ja maanomistajat
- kaavamuutosalueen ja sen lahiympéariston maanomistajat, asukkaat ja yritykset

Kaupungin hallinto
- kaupunginhallitus ja —valtuusto
- elinvoima- ja tekninen valiokunta, ymparistévaliokunta

Viranomaiset
- Hameen ja Uudenmaan ELY-keskukset
- Paijat-Hameen liitto
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Ymparistoterveyskeskus
- Paijat-Hameen maakuntamuseo

Muut osalliset
- Orimattilan Vesi Oy
- Orimattilan LA&mp6 Oy
- Kymenlaakson Sahkd Oy
- Keskustan aluejohtokunta

Tiedottaminen ja osallistuminen

Kaavan vireilletulosta, nahtavillaolosta, hyvaksymisesta ja voimaantulosta kuulutetaan. Kaava-
luonnos ja -ehdotus pidetaan yleisesti nahtavilla. Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistéjen
maanomistajia tiedotetaan mydos kirjeitse eri vaiheissa.

Kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla ja kotisivuilla (www.orimattila.fi)
seka paikallislehdissa Orimattilan Sanomat ja Orimattilan aluelehti.

Kaava-asiakirjat (OAS, luonnos- ja ehdotusaineisto) ovat nahtavilla teknisen palve-
lukeskuksen ilmoitustaululla sek& kaupungin kotisivuilla.

Viranomaisyhteistyd

@ Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaén lausunnot Orimattilan Vedeltd, Orimattilan
Lammolta, Paijat-Hameen pelastuslaitokselta, Paijat-Hameen liitolta, Paijat-Hameen maakun-
tamuseolta, Ymparistoterveyskeskukselta, Kymenlaakson Séhkolta sekd Hameen ja Uuden-
maan ELY-keskuksilta.

@ Orimattilan teknisen palvelukeskuksen sisélla varataan lausunnonantomahdollisuus yhdyskun-
tatekniikalle, rakennusvalvonnalle seka ymparistonsuojelulle.
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KORTTELIN 0304 JA SEN LAHIYMPARISTON ASEMAKAAVAMUUTOS OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

@ Viranomaisnheuvottelu jarjestetaan tarvittaessa, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
ja sité koskevat muistutukset ja lausunnot on saatu.

@ Hyvaksymisaineisto lahetetédén tiedoksi Himeen ja Uudenmaan ELY-keskuksiin.

@ Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan mm. Paijat-Hameen liittoon sekd Maanmittauslaitok-
seen. Voimaantulosta tiedotetaan kaupungin rakennustarkastajaa ja ELY-keskuksia.

4. SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutoksen mahdollisia vaikutuksia likenteeseen, yhdyskuntarakenteeseen, luon-
nonymparistddn seka kaupunkikuvaan arvioidaan suunnittelutydn edetessa.

5. SUUNNITTELUN ETENEMINEN JA AIKATAULU

ALOITUS- JA VALMISTELUVAIHE

Kaavamuutostydn kaynnistamispaatds kaupunginhallituksessa 29.8.2016
Vireilletulo kuulutus 19.10.2016
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 19.10. - 2.11.2016

Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta paéttdd kaupunginhallitus 20.3.2017
Luonnoksen nahtavillaolo, osallisilla on mahdollisuus antaa mielipi-

teensd, viranomaisilta pyydetaan kommentit 5.4.-28.4.2017
EHDOTUSVAIHE
Kaavaehdotuksen seka luonnoksesta saatuihin mielipiteisiin ja lausun- svksy 2018
toihin laadittujen vastineiden hyvéaksyminen kaupunginhallitukseen YRSy
Kaavaehdotus néhtaville, osallisilla on mahdollisuus tehdéd muistutus

syksy 2018

ehdotuksesta, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

Tarvittaessa viranomaisneuvottelu
HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO

Mikali kaavaehdotukseen ei tarvitse tehda merkittéavia muutoksia, esi-
tetddn asemakaavamuutosta elinvoima- ja teknisen valiokunnan seka talvi 2018 - 2019
kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi

Lainvoimaisuuden kuuluttaminen talvi 2018 - 2019

6. YHTEYSTIEDOT

Orimattilan kaupunki, Tekninen toimiala

Kaupungintalo, Erkontie 9 (toinen kerros)
Postiosoite: PL 46, 16301 Orimattila

Kaavoituspéallikko Kaavoitusinsindori

Suvi Lehtoranta Heikki Pitkanen

p. 040 515 5183 p. 044 781 3624
suvi.lehtoranta@orimattila.fi heikki.pitkanen@orimattila.fi
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