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Orimattilassa voit vaikuttaa kaavoitukseen ja
ympadristoon olemalla yhteydessa kaavoittajiin,
osallistumalla kaavoitusta koskevaan keskus-
teluun ja yksittdisista kaavoista jarjestettaviin
esittely- ja keskustelutilaisuuksiin seka tekemalla
aloitteita.

Kaavan laatijat

Kaavoitusinsinoori Heikki Pitkanen
Kaavoituspaallikko Suvi Lehtoranta

Yhteystiedot

Orimattilan kaupunki, Tekninen toimiala
Kaupungintalo 2. krs. Erkontie 9
Postiosoite PL 46, 16301 Orimattila

Puhelin 03 888 | | | (vaihde)
www.orimattila.fi

Sahkopostiosoitteet: etunimi.sukunimi@orimattila.fi
Kaupungin kirjaamo: kirjaamo@orimattila.fi

Kansikuva: Asentajanpolku
Kuva ylla: rivitalo Vesitornintiella
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| PERUS- JATUNNISTETIEDOT

|.I TUNNISTETIEDOT

Kaavaselostus, joka koskee 14.5.2019 paivittya ehdotusvaiheen

asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 0405, 0411-0414 seka
niihin liittyvid katu- ja puistoalueita. Asemakaavan muutoksella
muodostuvat korttelit 0405,04 11,0412 ja niihin liittyvat katu-
ja puistoalueet.

|.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Mantylan alueella noin kilometrin
paassa kaupungin keskustasta pohjoiseen. Muutosalueeseen
kuuluu Lahdentien, Koulutien ja Vesitornintien rajaama alue,
joka koostuu paisaintdisesti omakotirakentamisesta.

Kuva: Suunnittelualueen yleispiirteinen sijainti
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|.3 KAAVAHANKKEEN
TARKOITUS

Alueen rakentaminen ei ole toteutunut voimassa olevien ase-
makaavojen mukaisesti. Erityisesti kortteleiden vileihin suun-
nitellut kujat ovat jaaneet padosin rakentamatta. Myos kaavan
ymparistomaarayksid on tarpeen paivittaa.

| .4 LIITEASIAKIRJAT

- Liite |.Tilastolomake
- Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2 TIIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaavamuutos on hyvaksytty kaavoitusohjelmaan
kaupunginvaltuuston kokouksessa 4.3.2013

- Kuulutus vireilletulosta viikolla 13/2013

- Kaavoitusinsinoori hyvaksyi osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) 4.11.2014

- OAS on ollut nahtavilla 12..1.- 28.11.2014 ja samalla
kaavaluonnos on lahetetty maanomistajille kirjeitse ja
viranomaisilta on pyydetty kommentit

- Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 17.6.- 18.8.2019

- Hyvaksymiskasittely on alkanut elinvoima- ja teknisessa
valiokunnassa 10.9.2019, kaupunginvaltuusto hyvaksyi
kaavan xx.xx.2019

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Kaavamuutoksella poistetaan toteutumattomat katuvaraukset
ja muutetaan ne tonttimaaksi. Koulutien varteen muodostuu
yksi kokonaan uusi rakennuspaikka, muualla lisddntyva raken-
nusoikeus liitetadn olemassa oleviin rakennuspaikkoihin. Alueen
ymparistdmaarayksia on paivitetty ajantasaisen ohjeistuksen
mukaisiksi.

Kuva: Muurarinkuja linnesta itaan, koululle pain

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELU-
ALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Yhteiskoulun ja Lahdentien viliselle
kaistaleelle. Alue on suurelta osin viljia omakotitalojen tontteja.
Vesitornintien tuntumassa on tiiviimpaa asutusta ja tyopaikka-
rakentamista.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alueen pohjoisosa on maastonmuodoiltaan melko tasainen.
Makipuiston ja teollisuuskiinteiston rajalla oleva maki on alueen
korkein kohta ja on korkeudeltaan +84 mpy. Maasto laskee
Koulutielta Lahdentien suuntaan Vesitornintien kohdalla noin
kahdeksan metria.

Alue on valjasti rakennettua ja yleisilmeeltaan vehreaa. Tontit
rajautuvat pensasaitoihin tai puurivistoihin. Asemakaavan mukai-
nen Makipuiston alue on sekametsaa.

Muutosalue sijaitsee Ammantdyris-Sikosuo-Tonné-Untamon
tarkealla pohjavesialueella. Aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etteivat ne vahenna pohjaveden mairai tai
heikenna pohjaveden laatua.
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Koulutien kaavamuutosalueen rakennuskanta 3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asuinrakennusten rakentamisvuosikymmenet:
Rakentamisen historia

. 1930-luku Ensimmaiset omakotitalot rakentuivat koulutien varrelle, l3n-
teen laskevalle rinteelle pellon reunaan.Ylempana rinteessa ole-
1940-luku . . . .
vat talonpaikat ovat hiekalla.Viela 80-luvulla suunnittelualueen
1950-luku savikoilla on pienia peltopalstoja, mutta taydennysrakentamisen
myota viljely lakkaa 90-luvulla. Alueelle tehtiin asemakaava

70-luvun puolivilissa, jolloin suurin osa nykyisista omakotita-

1960-luku
loista oli jo rakennettu. Kaavan mukaisia uusia rakennuspaikkoja
1970-luku on syntynyt viiden omakotitalon verran Lahdentien tuntumaan,
1980-luku |:| calousrakennus entisille pelloille, seka etelan rivi- ja kerrostaloyhtiot. Lahden-
tien vanha teollisuuskiinteistd on laajentanut toimintaansa
1990-luku E teollisuusrakennus useaan otteeseen.
|
. %3 ' . Nykytilanne
| § 2! e Kaavamuutosalue on suurelta osin valjasti rakennettua omako-
§ . e ! titaloaluetta. Alueen eteldosassa on rivitalo ja kaksi luhtitaloa
glﬂ— == e ﬂ\_ "‘; : v seka yksi teollisuuskiinteisto. Kaavan mahdollistamasta raken-
4 : 5 \’\ nusoikeudesta on kaytetty vain 40 %.
F -l ; = . 3
E" Fra ﬂ‘( e 7 Rakennuskanta on hyvin eri ikdistd. Omakotitaloalue on raken-

tunut padosin 1940 — 1960-lukujen aikana.Yksittiisia taloja on
rakennettu myds 1970 - 1990-luvuilla. Alueen vanhimmat pien-
talot ovat |1930-luvulta. Pientaloista suurin osa on puuverhoiltu-
ja. Lisaksi alueella on joitakin julkisivuiltaan rapattuja omakotita-
loja seka 1970- ja 1980-lukujen tiiliverhoiltuja pientaloja.

regr
e
'|

s
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Eteldosan kaksi luhtitaloa ja rivitalo ovat rakentuneet 1980

- 1990-luvuilla. Teollisuustontille (TY) on rakentunut yksi ker-
rostalo ja yksi teollisuusrakennus. Koulutien itapuolella sijaitsee
yhteiskoulu, lukio, ammattikoulu ja urheilutalo.

!.I.l'uu_up-u.-n.n L T I ]

Kunnallistekniikka
Alueella on hyva kunnallistekniikan verkosto.Vesi- ja viemari-

verkosto on rakennettu padosin katu- tai tiealueiden reunaan.
Hulevedet kulkevat suurimmalta osin avo-ojissa. VWanhan amik-
sen ja Yhteiskoulun alueella on sadevesiputkistoa, jonka vedet
kulkeutuvat suunnittelualueen lapi linteen Muurarinkujan alla,
paatyen Lahdentien ali Koivulaan.Asentajanpolkun etelapuo-
lella on alueellinen vedenjakaja ita-lansisuunnassa.Vedenjakajan
pohjoispuoliset vedet valuvat tavalla tai toisella Porvoonjokeen

'-i-lr“l

LAHDENTIE
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~ ASENTAJANPOLKU
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'lutl.j_llll,llu.lstnAomr_l!cm..,_._T_u_,, AR
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‘rﬂ" 75 . ) ja etelapuoliset Palojokeen.
o Koulutien varrella kulkee kaukolampoputki Yhteiskoulun kautta
E;} Wanhalle amikselle. Maakaasun paikallisverkko tulee koululle

idasta ja jatkaa siita pohjoiseen, linja sivuaa kaava-aluetta vain

aivan pohjoisessa.

3.1.4 Maanomistus
Kaavamuutosalue on paaosin yksityisessa omistuksessa. Ori-
mattilan kaupunki omistaa Muurarinkujan katualueen. Eteldosan
kaksi rivitalotonttia ovat asunto-osakeyhtididen omistuksessa
ja kerrostalotontti Kiinteisto Oy Orimattilan Vuokratalojen

omistuksessa.

S, L R

6 A183 EHDOTUKSEN KAAVASELOSTUS




ja pohjaveden muodostumisalue
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Ote peruskartalta 1983 (MML Vanhat painetut kartat)

Pohjavesialue (vaaleansininen
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MML Vanhat painetut kartat)
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Orimattilan kaupungin maanomistus merkitty karttaan vihrealla.

Ote peruskartalta 1964



3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paivitti valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
14.12.2017. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdys-
kuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elin-
keinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmicihin. Asema-
kaavan tulee edistia tavoitteiden toteutumista.

3.2.2 Maakuntakaava

valtuustossa 2.12.2016. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijait-
see keskustatoimintojen alueella (C6). Merkinnalla osoitetaan
kaupunkitasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen seka
asumisen alueita niihin liittyvine liilkennealueineen ja puistoi-
neen. Suunnittelussa ja kehittamisessa tulee alueelle sijoittaa
toimintoja niin, ettd keskustat sailyvat elinvoimaisina, toimivina,
esteettomina ja turvallisina. Liikennejarjestelyilla tulee erityisesti
turvata kavelyn, pyorailyn, huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus
ja turvallisuus.

Orimattilan keskustaajamaan kohdistuu myo6s maakuntakaavan
kehittamisen kohdealueen kaavamerkinta (kk 10). Suunnitte-
lumaarayksen mukaan tarkemmalla suunnittelulla eheytetaan
asumisen, palveluiden ja elinkeinoelaman rakennetta. Maakunta-
kaavaan on merkitty myos pohjavesialue.

3.2.3Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskusta-Virenojan oikeusvaikuttei-

nen osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustos-

sa 18.6.2007.Yleiskaavassa valtaosa alueesta on maaritelty
asuntoalueeksi (A). Kaakkoiskulmassa on tyo-paikka-alue (TP).
Kaavamuutosalue sijaitsee tarkeilld pohjavesialueella (pv1).

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro |7 Mantyl3,
joka on vahvistettu 14.10.1976 seka asemakaava nro 43 Manty-
la Lahdentie ja kortteli 0405, joka on vahvistettu 21.11.1983.

Asemakaavassa erillispientalojen (AO) korttelialueet keskitty-
vat alueen pohjoisosaan. Etela-osasta 10ytyy kaksi rivitalojen
ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta (AR), yksi
asuinkerrostalojen korttelialue (AK) seka yksi ymparistohaittoja 3_%1,_‘;—_1,__=_: .

aiheuttamattoman teollisuuden alue (TY).
Ote Keskusta-Virenojan osayleiskaavasta
Lahdentien varteen on merkitty Makipuisto (P) seka kolme
pienempaa puistoaluetta. Maalarin-, Muurarin-, Kirvesmiehen-
seka Mittaajankujat alkavat Koulutielta. Asentajanpolku kulkee
Koulutien ja Lahdentien vilissa. Naista vain Muurarinkuja ja
Asentajanpolku ovat toteutuneet.
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3.2.5 Rakennusjdrjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
27.11.2013 ja se tdydentaa voimassa olevia asemakaavoja niilta

osin, mita kaavassa ei ole toisin maaratty.

3.2.6 Tehdyt selvitykset

Asemakaavan muutosta varten ei ole laadittu erillisia selvityksia.
Kaavoitustyossa voidaan hyodyntad seuraavia suunnittelualuetta
koskevia selvityksia:

* Liikenneviraston maanteiden meluselvitys, Liikennevirasto
2012

» Sampolan osayleiskaavan liilkenneselvitys, Ramboll, 7.8.2015

* Orimattilan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma,
Orimattilan kaupunki ja Orimattilan Vesi, 2014

¢ Liikenneviraston maanteiden meluselvitys, Liikennevirasto,
2012

* Pohjavesialueen geologisen rakenteen selvitys Sikosuon
pohjavesialueella Orimattilassa, GTK 2013

 Vaarallisten kuljetusten aiheuttamat riskit, Sikosuon, Tonnén

ja Ammintoyrain pohjavesialueiden vedenotto, Penttili 2015
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Ote ajantasa-asemakaavasta, taustalla pohjakartta
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTE-
LUN TARVE JA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET

Asemakaavamuutos on ollut mukana uutena hankkeena Ori-
mattilan kaavoitusohjelmassa 2013 — 2017, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 4.3.2013. Alueella on osittain voimassa
lahes 40 vuotta vanha asemakaava, jonka maaraykset ja katu-
aluevaraukset tulee tarkistaa.

4.2 OSALLISTUMINEN JA
YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia ovat ne
maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu kaavoitettavaan
alueeseen, seka ne henkilot, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Li-
saksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia asemakaavamuutoksessa ovat:

» Kaavamuutosalueen ja sen lahiympariston maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

* Hameen ELY-keskus

* Uudenmaan ELY-keskus

¢ Paijat-Hameen liitto

* Piijat-Hameen pelastuslaitos

* Ymparistoterveyskeskus

* Paijat-Hameen maakuntamuseo

* Orimattilan Vesi Oy

* Orimattilan Lampo Oy

* Kymenlaakson Sahko Oy

* Keskustan aluejohtokunta

* Muut itsensa osallisiksi mieltavat

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu viikolla
13/2013. Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ollut yleisesti nahtavilla 12.11.-28.11.2014.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta, nahtavilla olosta, hyviksymisesti ja voi-
maantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla
osoitteessa www.orimattila.fi seka lehtikuulutuksilla paikallis-
lehdissa. Kaavaehdotus on nahtavilla teknisen palvelukeskuksen
ilmoitustaululla seka kaupungin kotisivuilla.
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Tietoa kaavoituksen eri vaiheista saa soittamalla tai kaymalld
Orimattilan kaupungin teknisessa palvelukeskuksessa kaupun-
gintalolla, Erkontie 9, puh. (03) 888 |1 |. Osallistumismahdolli-
suuksista kerrotaan tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa, joka on selostuksen liitteend (liite 2).

4.2.4Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta on pyydetty kommentit Orimattilan Vedelta,
Orimattilan Limmolta, Paijat-Hameen pelastuslaitokselta,
Paijat-Hameen maakuntamuseolta, Himeen ja Uudenmaan ELY-
keskuksilta seka Kymenlaakson Sahkolta.

Kaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot Orimattilan Vedelts,
Orimattilan Limmolta, Paijat-Hameen pelastuslaitokselta,
Paijat-Hameen maakuntamuseolta, Himeen ja Uudenmaan
ELY-keskuksilta, Kymenlaakson Sihkolta seka Ymparistoterveys-
keskukselta.

Orimattilan teknisen palvelukeskuksen sisilla kaavatyohon
osallistuivat yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta seka ympa-
ristonvalvonta.

4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Orimattilan kaupungin tavoitteena on paivittaa kaavakartta
vastaamaan alueen toteutunutta maankayttoa. Osa katualueista
on toteutumattomia ja kaynti tonteille on suoraan Koulutielt,
joten toteutumattomat kadut (Mittaajankuja, Kirvesmiehenkuja
ja Maalarinkuja) voidaan poistaa asemakaavasta. Joidenkin kort-
teleiden kayttotarkoitus on muuttunut, joten niiden rajat ja
merkinnat on tarkistettava.

4.3.1 Kaavaprosessin aikana tarkentuneet
tavoitteet

Valmisteluvaihe

Tavoitteet ovat tiydentyneet osallisten ja viranomaisten kuule-
misen myotd kaavaprosessin edetessa. Asemakaavan muutosta
koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
12.11.-28.11.2014 ja samalla kaavaluonnos on lahetetty maan-
omistajille kirjeitse ja viranomaisilta on pyydetty kommentit.
Kommenttinsa antoivat Himeen ja Uudenmaan ELY-keskukset
seka Piijat-Hiameen maakuntamuseo. Kirjallisia mielipiteita ei
tullut yhtaan kappaletta, mutta usean maanomistajan kanssa
kaytiin keskustelua kaavaluonnoksesta.



Tiivistelma luonnoksesta saaduista kommenteista
ja niihin laaditut vastineet:

Hameen ELY-keskus:

Hameen ELY-keskus esittaa, etta teollisuusalueen korttelialueen
(TY) maaraykseen lisataan, mika tekija esim. pohjavesi asettaa
ympariston toiminnalle erityisia vaatimuksia.

Vastine:

TY-korttelialueen merkinta on muutettu merkinnaksi TY-1 ja li-
satty maaraykseen, etta alue sijoittuu I-luokan pohjavesialueelle.

Uudenmaan ELY-keskus:

Asemakaavan muutoksen yhteydessa LT-alue tulee sailyttaa
ennallaan ja merkita suoja-alue kaavaan. Maantien 167 suoja-
alue tulee jattad kaavaan ennalleen, kuitenkin vahintaan 20
metrida maantien keskilinjasta mitattuna. Rakennusta ei saa pitaa
maantien suoja-alueella (Maantielaki 44§). Maantien suoja- tai
nakemaalueella ei saa myoskaan pitaa sellaista aitaa tai raken-
nelmaa, josta tai jonka kaytosta on haittaa liilkenneturvallisuu-
delle tai tienpidolle.

Maantien keskimaarainen vuorokausiliikenne ko. alueella on
7636 ajoneuvoa, josta raskaiden ajoneuvojen osuus on noin
3 %. Nopeusrajoitus alueella on 50 km/h.Alueella on riski-
na melun ohjearvojen ylittyminen erityisesti oleskelupihalla.
Mahdollinen rakennuspaikkakohtainen meluntorjuntatarve ja
-toimenpiteet tulee tutkia kaavoituksen yhteydessa.

Uusia rakennuspaikkoja ei saa sijoittaa maantien melualueelle
ilman, ettd niiden meluntorjunta hoidetaan kunnan tai raken-
tajan toimesta. Olemassa olevia rakennuksia voidaan korjata
nykyisessa laajuudessaan. Taysin uuden rakennuksen rakentami-
sen yhteydessa tulee rakentaminen toteuttaa niin, ettd olemassa
olevaa asuinaluetta koskevat melun ohjearvot tayttyvat. Mah-
dolliset talousrakennukset olisi hyodyllista sijoittaa niin, ettd ne
suojaavat oleskelupihoja mahdollisimman hyvin melulta.

Vesitornintien ja Koulutien varressa kortteleihin tulee merkita
liittymakieltomerkintida 45 metrin matkalle maantien reunasta.

Vastine:

Kaavakartalla on yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa
(su), joka ulottuu 20 - 25 metrin etdisyydelle maantien keskilin-
jasta.

Kaavakartalle on lisatty melualueen raja, joka perustuu ELY-kes-
kuksen Melun- ja tarindntorjunta maankdyton suunnittelussa-
oppaan teoreettisen 55 dBA:n melualueen leveyden arviointiin.
Melualue ulottuu kaavaehdotuksessa noin 65 metrin etaisyy-
delle maantien keskilinjasta mitattuna. Melualueen leveyttd on
arvioitu myos Liikenneviraston maanteiden meluselvityksen
2012 pohjalta, jossa maantien |67 paivaajan keskidanitasoa on
mallinnettu Heinamaantien ja Artjarventien liittymien vilisella
alueella.

Kaavaehdotuksen yleisiin maarayksiin on lisitty maarayksia
melualueelle rakentamisesta.

Liittymakieltomerkintaa on merkitty Vesitornintien ja Koulutien
varteen.

Pdijat-Hiameen maakuntamuseo, rakennuskulttuuri:
Suunnittelun lahtokohdissa voisi kuvailla ja analysoida kaava-
alueen pohjoisosan 1940 - 1960-lukujen aikana rakentuneen
omakotialueen rakennuskantaa tarkemmin.

Vastine:

Kappaleeseen 3.1.1 Rakennettu ymparisto on lisitty tarkempaa
kuvausta suunnittelualueen rakennuskannasta. Lisaksi rakennus-
ten iat nakyvat teemakartalla.

Kaava-aineistoon tehdyt merkittivimmat muutokset

luonnosvaiheen jilkeen:

» Kaavakartalle on lisatty melualueen raja noin 65 m
etaisyydelle maantien keskilinjasta.

* Suoja-alueen rajausta on hieman tarkennettu.

* Liittymakieltomerkintaa on lisatty Vesitornintien ja Koulutien
varteen.

* TY-merkintd muutettu TY-|-alueeksi ja sen mairaysta on
tarkennettu.

» Korttelin 0405 AP-korttelialueen tehokkuusluku on laitettu
takaisin entiselleen eli tehokkuudeksi on merkitty e=0.40
maanomistajien toiveesta.

» Asentajanpolulla sallitaan tonttiliilkenne, mutta vastaavasti
liittymaan on lisatty nakemaalueet.

* Yleisiin maarayksiin on lisatty melualueella rakentamista
koskevia maarayksia.

 Selostukseen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on
tehty tarvittavat korjaukset ja paivitykset.

Tiivistelma ehdotuksesta saaduista lausunnoista
ja niihin laaditut vastineet:

Pdijat-Hameen pelastuslaitos:

Ajotiet tulee suunnitella pelastusajoneuvoille soveltuviksi.
Asuinkerrostalojen kaavoituksessa tulee huomioida raken-
nusten poistumis- ja pelastustiejarjestelyt pelastuslaitoksen
ohjeen mukaisesti. Rakennusten, liilkennevaylien ja toimintojen
sijoittelussa tulisi huomioida mahdollisten onnettomuuksien
aiheuttama vaara pohjavesille.

Vastine:

Talvihuollon takia my6s kevyenliikenteen tiet rakennetaan
raskasta kalustoa kestaviksi. Kerrostalotontti on yhdystien var-
rella, lahes tasaisessa maastossa.Tontilla on hyvat edellytykset
toimivan pelastustiejarjestelyn suunnitteluun. Pelastustie suunni-
tellaan vasta rakennuslupavaiheessa.
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Kymenlaakson Sihko Oy:

Nykyiset sahkojohdot tulee huomioida, tilaaja vastaa rakenta-
misen aiheuttamista johtojen siirtokustannuksista. Johtojen ja
laitteiden sijoittamista varten varataan riittavat tilat.

Vastine: Lausunton ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.
Pdijat-Hameen hyvinvointikuntayhtymd, terveydensuo-
jeluviranomainen:

Kaavamuutoksessa on luotu hyvat edellytykset erilaisille
meluntorjuntaratkaisuille kiinteistdilla. Hulevesien viivytyksesta
ja kasittelysta ensisijaisesti omalla tontilla olisi hyva mainita
kaavamaarayksissa. Myos epapuhtaiden hulevesien kasittelys-

ta pohjaveden muodostumisalueella on suositeltavaa mainita
kaavamaarayksissa. Kaava-aineistoon olisi hyva liittaa karttakuva
pohjavesi- seka pohjaveden muodostumisalueen rajauksesta
kaava-alueella. Pohjavesialue olisi hyvd merkita kaavakarttaan,
kun siihen viitataan yleisissa kaavamaarayksissa.

Vastine:

Koko kaava-alue on pohjavesialuetta. Pohjavesikartta on lisatty
kaavaselostukseen. Kaavakartalle on lisatty yleisiin maarayksiin
hulevesien kasittelya koskeva kaavamaarays, seka selkeytetty
koko kaava-aluetta koskevia pohjavesimaarayksia.
Pdijat-Hameen maakuntamuseo:

Analyysi (rakennetun ympariston) ominaispiirteista, yhtendisyy-
desti ja mahdollisista alueen arvoista on jaanyt suppeaksi. 1970-
ja 1980-luvuilla vahvistettujen asemakaavojen lisarakennusoi-
keuden kayttaminen tdysimaaraisena muuttaisi kaupunkikuvaa
oleellisesti. Olisiko harkittavissa kaavaratkaisua, joka mahdol-
listaa valjien tonttien seka 1940- ja 1950-luvun asuintalojen
sailyttamisen maltillisemmalla rakennusoikeudella.

Vastine:

Kaava-alue ja kaavaan tehtavat muutokset ovat niin pienia, etta
kaavan vaikutusten arvioimista varten ei ole katsottu tarpeelli-
seksi tehda laaja-alaista kaupunkikuva-analyysia. Olemassa oleva
rakennusoikeus on merkittava osa kiinteistojen jalleenmyyntiar-
voa. Kaavamuutoksella ei voi poistaa rakennusoikeutta niin pal-
jon, etta estettiisiin lisirakentaminen, ilman kaupungille tulevia
korvausvaatimuksia. Asentajanpolun pohjoispuoli on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi, mika tarkoittaa kaytannossa
omakotitalojen aluetta jatkossakin. Suurin lisirakentamisen
potentiaali on kaava-alueen eteldpaissa, jossa kaava mahdol-
listaa myOs pari- ja rivitalot. Alueen lisirakentaminen toteutuu
yksityisten maanomistajien maarittimassa aikataulussa.
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4.4 ASEMAKAAVARATKAISUN
VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutoksen aikana tutkittiin, mitka katuvarauksista
on syyta sailyttad ja mitkd voidaan poistaa. Luonnostelun aikana
todettiin, ettd ainoastaan toteutuneet kadut (Asentajanpolku ja
Muurarinkuja) tulee sailyttad kaavassa.

Alueen eteldosan rivitalojen ja kytkettyjen rakennusten kortte-
lialueista (AR) osa on muutettu asuinpientalojen korttelialueiksi
(AP), koska tonteille on rakentunut vain pientaloja. Asuinpienta-
lojen korttelialueen merkinta on monipuolinen, koska se mah-
dollistaa erillispientalojen lisaksi myos rivitalojen tai kytkettyjen
pientalojen rakentamisen.

5 ASEMAKAAVAN
KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutoksella muodostuu korttelit 0405,0411 ja 0412 seka
niihin liittyvat katu- ja virkistysalueet. Kaavamuutos sisaltaa 13
AO-tonttia, kuusi AP-tonttia, yhden AK-tontin, yhden AR-tontin,
yhden TY-1-tontin seka lahivirkistysalueen (VL).

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 6,4 ha. Siita reilu 80 %
on varattu asuntorakentamiseen, 10 % teollisuuteen ja 5 %
virkistysalueeksi, loppu kulkuyhteyksille.Verrattuna vanhaan
asemakaavaan pinta-alamuutokset ovat pienia, lahinna katualu-
etta muuttunut tonttimaaksi.

Kaava sisaltda |13 omakotitalon rakennuspaikkaa, joilla on
yhteensd 7 060 kerrosneliometria rakennusoikeutta, kayttoaste
vajaa 30 %.Asuinpientalojen korttelialueella on kuusi ohjeellista
rakennuspaikkaa, joilla on yhteensa 6 679 k-m2 rakennusoike-
utta, kayttoaste | | %. Rivi- ja kerrostalotonteilla on rakennusoi-
keutta 3 393 ja siita on kaytetty 84 %. Kaavamuutoksen myota
alueen rakentamiseen tarkoitettu kerrosala kasvaa | 979 k-m2.

Tilastolomake selostuksen liitteena 1.
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5.2 ALUEVARAUKSET

Erillispientalojen korttelialue AO

Muutettavassa asemakaavassa erillispientalojen korttelialuetta
on kortteleissa 0405 ja 041 | — 0414. Kaavan tarkistuksen yhte-
ydessa korttelit 0413 ja 0414 yhdistyvat kortteliksi 0412, kun
niiden vililta poistuu toteuttamatta jaanyt Maalarinkuja. Samoin
korttelit 0411 ja 0412 yhdistyvat kortteliksi 041 I, kun niiden
vilista poistuu Kirvesmiehenkuja. AO-korttelialueiden tehok-
kuusluku on €=0,25 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Rivitalojen ja kytkettyjen rakennusten korttelialue AR
Kaavamuutoksen myota Mittaajankujan ldheiset AR-kortte-
lialueet muuttuvat AP-alueeksi. Mittaajankuja poistuu ja sille
varattu katualue liitetdan kaavassa kiinteistorajojen mukaisesti
AP-alueeseen. AR -tontiksi jad jo toteutunut rivitalotontti
Vesitornintien varrella. Rivitalotontin tehokkuusluku on e=0,40
ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Asuinpientalojen korttelialue AP

Poistuvan Mittaajankujan ymparilla muutetaan rivitalotontteja ja
omakotitalotontti asuinpientalojen korttelialueeksi AP. Kaava-
ehdotuksessa AP-korttelialue on jaettu kuuteen ohjeelliseen
tonttiin. Uusi kaavamerkintd mahdollistaa tonteille monipuolista
rakentamista, mm. omakotitaloja, paritaloja tai rivitaloja. Tehok-
kuusluku on €=0,40 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Asuinkerrostalojen korttelialue AK

Koulutien varrella sijaitsee kolmekerroksinen luhtitalo, joka
on kaavassa asuinkerrostalojen korttelialuetta. Korttelialueen
tehokkuusluku on e=0,5 ja kerrosluku IV. Rakennusoikeuden
kasvu mahdollistaa vanhan kerrostalon korvaamisen uudella.

Lahivirkistysalue VL

Muutettavan kaavan mukaisista puistoalueista Makipuisto pysyy
rajaukseltaan ennallaan, mutta se muutetaan lahivirkistysalueek-
si. Kirvesmiehenkujan, Muurarinkujan ja Maalarinkujan paadyissa
olevat puistokaistaleet poistuvat kaavasta. Muurarinkujan paa-
han osoitetaan puistokaistaleen tilalle jalankululle varattu katu,
joka johtaa Lahdentien kevyenliikenteen vaylalle.

Ympdristohdiriotd aiheuttamattomien teollisuusraken-
nusten korttelialue TY-1

Teollisuusalue pysyy ennallaan. Kaavamaaraysta on tarkennettu
lisaamalla, etta alue sijoittuu |-luokan pohjavesialueelle. Teolli-
suusrakennusten korttelissa on yksi kerrostalo, joten alueella
on maarays, joka osoittaa, ettd 20 % rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saa kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Katualueet

Katualueista poistuu Maalarinkuja, Kirvesmiehenkuja ja Mit-
taajankuja. Asentajanpolku merkitaan jalankululle ja pyoriilylle
varatuksi kaduksi, jolta tontille ajo on sallittu. Asentajanpolulle
on lisdtty nakemaalueet Koulutien risteykseen.
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Muita kaavamaaradyksia

Rakennusala

Kaikki rakentaminen tulee sijoittaa rakenusalan rajojen sisa-
puolelle. Rakennusalan rajoja on siirretty padasiassa 4 metrin
paahan kiinteisto- tai tonttirajoista. Lahdentien varrella raken-
nusalan raja ulottuu maantien suoja-alueen reunaan saakka.
Tama mahdollistaa talousrakennusten rakentamisen siten, etta
ne suojaavat piha-aluetta liilkennemelulta.Vastaavia rakennusalan
laajennuksia on tehty myos Koulutien varteen.

Ajoyhteys

Jokaiselle kaavassa olevalle rakennuspaikalle on oltava kulkuyh-
teys. Korttelin 0411 rakennuspaikalle 3 kuljetaan jo nykyisellaan
rakennuspaikan 4 lapi.Tama kulkurasite on merkitty kaavakar-
talle ajoyhteytena. Koska kaavan rakennuspaikkojen rajat ovat
ohijeellisia, voi tulevaisuudessa muodostua muitakin rakennus-
paikkoja, joille ei saada omaa katuliittymaa. Naissa tapauksissa
tierasitteet ratkaistaan maanmittaustoimituksessa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
Kaavakartalle on merkitty putkirasitteita kunnallistekniikkaa
varten. Maanalaisen johdon paille ei saa rakentaa kiinteaa
rakennusta. Johdon tai linjan omistajaan on oltava yhteydessa
ennen kaivuutoita.

Koulutien Luhtitalo
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5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset on arvoitu kaavan mahdollis-
taman maksimimitoituksen mukaan.

5.3.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kaupunkikuvaan, koska
kyse on asemakaavan tarkistuksesta ja lisarakennusoikeutta
tulee vain 3 %.Talld hetkelld kaikki tontit ovat valjasti raken-
nettuja. Kaava sisiltaa jo nykyiselladn runsaasti kayttamatonta
rakennusoikeutta, kaavamuutoksen tuoma lisarakennusoikeus e
ole merkittava.

Kaavamuutos helpottaa uusien rakennuspaikkojen lohkomista.
Kaavasta poistuu kaksi katuvarausta, minkd myota raken-
nusoikeus ja rakentamiseen kaytettava ala hieman kasvavat.
Eteliosaan on muodostettu asuinpientalojen korttelialue, mika
mahdollistaa monipuoliset rakentamismahdollisuudet kullekin
maanomistajalle. Alueelle voidaan rakentaa omakotitaloja, pari-
taloja tai rivitaloja.

5.3.2 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen
liikenteen verkostoon

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen liikennemaa-
riin. Asemakaavasta poistuu kolme katualuevarausta, jotka eivat
ole toteutuneet. Nama aluevaraukset on liitetty asuinrakenta-
misen tontteihin.

Asentajanpolku on jalankululle ja pyoriilylle varattu katu ja sen
kaavamerkintaa tarkistetaan siten, etta Asentajanpolulta on
tontille ajo sallittu (pp/t). Asentajanpolulla kulkevan autoliiken-
teen vuoksi Koulutien risteykseen on lisatty nikemaalueet.
Nakemaalueen avoimena pitaminen helpottaa myos Koulutiella
kulkevia autoilijoita havainnoimaan Asentajanpolulta suojatieta
lahestyvat kulkijat.




Muurarinkujan paahan puistokaistaleen tilalle tulee kevyen
liikenteen vayla, joka yhdistyy Lahdentien kevytliikenteen vay-
laan. Korttelin 041 | tontille 3 ei ole pihaliittymaa kadulta, joten
kaavaan on merkitty ajoyhteys Koulutielta viereisen kiinteiston
kautta.

Kaavaan jaa muutoksen jalkeen kaksi kevyen liikenteen kulkuyh-
teytta Lahdentieltd. Moottoriliikenne tulee aluelle Vesitornintien
tai Koulutien kautta. Kevyen liikenteen yhteydet ovat erityisen
tarkeitd Koulutien itdpuolella olevien koulujen oppilaiden ja
henkilokunnan kannalta. Kevyen liikenteen reiteille on lisatty
valaistus vuonna 2018 ja samalla uusittiin Koulutien valaistus.

Kaavaan lisatyt tonttiliittymakiellot varmistavat, etta liilkenne
sujuu maantien risteysalueilla.

5.3.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaava sisaltaa vain yhden puiston, joka on muutettu lahivirkis-
tysalueeksi. Merkinta sisaltaa oletuksen hoitotason keventami-
sestd. Alue on yksityisessd omistuksessa, eika sinne ole tehty
puistosuunnitelmaa. Kohdetta on hoidettu metsana. Asemakaa-
van muutos ei tuo muutoksia alueen nykyiseen hoitotasoon.

Pintavesivaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueelta
tulevien hulevesien maaraan. Hulevesien viivytys tulee hoitaa
ensisijaisesti omalla tontilla rakennuslupa-asiakirjoihin liitettavan
suunnitelman mukaisesti. Huleveden likaisuusaste tulee huomi-
oida, silli alue sijaitsee vedenoton kannalta tarkealld pohjave-
sialueella. Katoilta valuva vesi voidaan vield imeyttda maahan,
pysakdintialueiden vesia ei. Koska suunnittelualueen lapi kulkee
iso vedenjakaja, alueelle ei kulkeudu suuria vesimaaria muualta
ja taajamatulvan riski on erittdin pieni.

Pohjavesivaikutukset

Sikosuon pohjavesialue on pinta-alaltaan noin 6 km2 ja kaava-
alue puistoineen on siitd | %. Pohjavesialueen muodostumisalue
on vajaan nelickilometrin kokoinen ja ulottuu osittain kaava-
alueen eteldosiin. Himeen ELY-keskus paivittda parhaillaan poh-
javesialueen ja muodostumisalueen rajauksia, uudet rajaukset
ovat olleet kaytossa kaavamuutosta tehtdessa. Suunnittelualu-
een maapera on paaasiassa savea. Hiekkasia alueita on virkisty-
alueelta itddn ja aivan kaava-alueen eteldkarjessa kerrostalo- ja
rivitalotonteilla. Hulevedet eivit imeydy savikerrostumien
lavitse pohjaveteen, hiekkamailla imeytymista tapahtuu.

Kaavamuutoksella osa toteutumattomista katuvarauksista
muuttuu tonttimaaksi, mika vahentaa asfaltoitavaa pinta-alaa.
Muutos on pinta-alaltaan niin pieni, etta silla ei ole merkittavaa
(positiivista) vaikutusta pohjavesioloihin.

Kaavamuutosalue rajautuu Lahdentiehen. Sikosuon vedenotta-
mo sijaitsee noin 500 metrin paassa. Suurimmat onnettomuus-
riskit kaava-alueen tuntumassa liittyvit Lahdentielld tapahtuviin
vaarallisten aineiden kuljetuksiin. Onnettomuuden sattuessa
kemikaaleja saattaa paatya vedenottamolle pintavaluntana,
Lahdentielle on tehty pohjavesisuojausta Koulutien liittyman
molemmin puolin.

5.4YMPARISTON HAIRIO-
TEKIJAT

Melu

Asemakaava-alueen lansireunassa kulkee Lahdentie (mt 167),
josta aiheutuu liikennemelua suunnittelualueelle. Liikennemelun
takia rakentamisessa on otettava huomioon valtioneuvoston
paatoksen (993/1992) mukaiset melutason ohjearvot.

Asemakaavaan on merkitty noin 65 metrin padhan maantie-
alueen keskilinjasta melualueen raja, jolle on annettu seuraavat
maardykset

» Rakennettaessa maantien (167 Lahdentie) melualueelle
tulee uudisrakennuksia tai rakennelmia sijoittaa siten, etta
liikenteen aiheuttama melu tontin oleskelualueelle ei ylita
melun ohjearvoa, joka on paivilla 55 dB ja yolla 50 dB.

* Lisaksi asemakaavan mukaiselle melualueelle rakennettaessa
tulee huomioida, etta uudisrakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
liikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dB.

5.5 KAAVAMERKINNAT JA —
MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kokonaisuudessaan
kaavakartalla.Yleisilli maarayksilla on ohjattu kaava-alueen
rakentamista mm. radonin torjunnan, daaneneristavyyden, hule-
vesien hallinnan seka pohjavesien suojelun osalta.

5.6 NIMISTO

Kaavamuutoksella ei osoiteta alueelle uutta nimistoa. Kadunni-
mista poistuu Maalarinkuja, Kirvesmiehenkuja ja Mittaajankuja.

6 ASEMAKAAVAN
TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaa-
vamuutos on saanut lainvoiman. Asemakaavan muutoksen
toteutumista seurataan Orimattilan kaupungin kaavoituksen,
rakennusvalvonnan seka yhdyskuntatekniikan yhteistyona.

A183 EHDOTUKSEN KAAVASELOSTUS I5



Alkuperiiset Maankadyttd- ja rakennuslain (MRL) sddnnokset |6ytyvat
muun muassa osoitteesta www.finlex.fi

Kaavaselostus on saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoitustoimesta,
Erkontie 9, tai kaupungin kotisivuilta osoitteesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu
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