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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Orimattilan kaupungin Pennalan teollisuusalueella noin 10 kilo-
metrin paassa kaupungin keskustasta. Noin 3000 m2:n kokoinen suunnittelualue sijoittuu
Kytoniityntien ja Jokimaentien kulmaukseen. Kaavamuutos koskee osaa korttelista 43.

Kuva 1. Suunnittelualueen yleispiirteinen rajaus ilmakuvassa (2011).

1.2 KAAVAHANKKEEN TARKOITUS

Kaavamuutos on osa Pennalan logistiikka-alueen kehittéamista. Tarkoituksena on tutkia voi-
daanko alueelle sijoittaa polttoaineen jakeluasema raskasta liikennetta varten. Alueelle on
suunnitteilla viereisella kiinteistolla toimivan yrittdjan toimesta ns. kylméasema palvelemaan
logistiikka-alueella liikkuvaa raskasta likennetta.

1.3 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITTEISTA

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2 THVISTELMA

2.1

2.2

KAAVAPROSESSIN VAIHEET
+ Kaavamuutos on ollut mukana kaavoitusohjelmassa 2015-2019, joka on hyvéaksytty
kaupunginvaltuuston kokouksessa 9.3.2015
» Kaavoitusinsinddri hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman 29.5.2015

* Kuulutus vireilletulosta viikolla 23/2015 ja samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtavilla kaksi viikkoa

» Kaavaluonnos lahetettiin kommentoitavaksi maanomistajille ja viranomaisille 29.5.2015
» Kaavaehdotus on ollut yleisesti ndhtavilla 4.11. — 4.12.2015

+ Kaavamuutos etenee teknisen lautakunnan ja kaupunginhallituksen kautta hyvaksytta-
vaksi kaupunginvaltuustoon

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SISALTO

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia voidaanko korttelin 43 luoteiskulmaan si-
joittaa polttoaineen jakeluasema. Suunnitteilla on viereisella kiinteistdlla toimivan yrittajan
toimesta ns. kylméasema, joka tulisi palvelemaan logistiikka-alueella liikkuvaa raskasta lii-
kennettd. Kaavamuutoksessa alue sdilyy toimitilarakennusten korttelialueena (KTY). Kaa-
vamuutoksen vaikutusaluetta on Pennalan logistiikka-alue.

3 LAHTOKOHDAT

3.1

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Pennalan logistiikka-alueella Lahdentien lansipuolella. Alueelle
on kehittynyt merkittéva teollisuus- ja tydpaikka-alue, joka on laajentumassa. Suunnittelu-
alue rajautuu etelapuolella Pekkalan korjaamon tonttiin, pohjoispuolella Jokim&aentiehen,
itdpuolella Itellan toimitilarakennuksen tonttiin ja l&nsipuolella Kyténiityntiehen.

Kuva 2. Suunnittelualue Jokimaentielta eteladn pain kuvattuna toukokuussa 2015.
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3.2

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueella ei sijaitse luonnontilaisia alueita eiké& alue sijaitse pohjavesialueella.
Suunnittelualueen ymparistoé on rakennettua teollisuusaluetta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja rakennuskanta

Kaavamuutosalue on rakentamaton. Valittbmassa laheisyydesséa Jokimaentien varressa
sijaitsee puistomuuntamo, joka aiheuttaa joitain rajoituksia rakentamiseen. Suunnittelualu-
een vieressa korttelissa 43 sijaitsee vuonna 2006 valmistunut Itellan toimitilarakennus. Itel-
lan suuri logistiikkakeskus on valmistunut kesélla 2013 suunnittelualueen lahelle luoteis-
puolelle. Kaavamuutosalueen eteldpuolella on Pekkalan korjaamorakennus. L&hin asuinra-
kennus sijoittuu noin 500 metrin etaisyydelle suunnittelualueesta Lahdentien itapuolelle.
Lahdentien lansipuolella Iahin asutus on noin 800 metrin padssa Rautamaentiella.

Liikenne

Kaavamuutosalueen itapuolella noin 200 metrin etdisyydella kulkee Lahdentie (st 167).
Kaavamuutosalueelle tulee littyma Kytoniityntieltd, jolle kuljetaan Lahdentieltéd Jokimaen-
tien kautta. Uusi liittyméa Lahdentieltd Kytoniityntielle on suunnitteilla logistiikka-alueen laa-
jentumisen myota.

Tyo6paikat

Suunnittelualue sijoittuu merkittavalle teollisuus- ja tydpaikka-alueelle. Suurin tyéllistaja alu-
eella on Itella Oyj. Toinen suuri toimija on Allu Finland Oy, jonka paéatoimipaikka on Lah-
dentien varressa. Suunnittelualue sijoittuu Pekkalan korjaamon viereen, jossa huolletaan ja
korjataan raskasta kalustoa.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on osa tilasta Kytoniitty (3:175), joka on Orimattilan kaupungin omistuk-
sessa. Alue myydaan tulevalle toiminnanharjoittajalle.

SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan alueiden k&ytén suunnittelussa on huolehdittava
1.3.2009 voimaan tulleiden valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottami-
sesta siten, etté edistetddn niiden toteuttamista. Kaavamuutoksen kannalta keskeisia koko-
naisuuksia alueidenkayttdtavoitteissa ovat toimiva aluerakenne seka toimivat yhteysverkos-
tot ja energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa (ymparistdministerion vahvistama
11.3.2008) alue sijaitsee Pennalan lansiosan teollisuus- ja varastoalueella (T46) seka
Miekkiobn—-Renkomé&en—-Pennalan kehittamisen kohdealueella (kk4).
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Kuva 3. Ote maakuntakaavasta, jossa suunnittelualue sijaitsee tdhden osoittamassa kohdassa.

Maakuntakaava 2014 on ollut alkukesalla 2015 nahtavilla kaavaehdotuksena. Ehdotuk-
sessa suunnittelualueen ympéaristbon on osoitettu seuraavia merkintoja ja maarayksia:

Pennalan maaliikenteen alue (LM2): Toteutunut logis  tiikka-alue.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa tulee varautua riittaviin oheisalueisiin erilaisille
kuljetukseen ja jatkojalostukseen liittyville toiminnoille.

Teollisuus- ja varastoalue, jolla on merkittava, va  arallisia kemikaaleja valmistava tai
varastoiva laitos (Tkem4): Itella Logistics Oy.

Kuvaus: Seveso-kohde, jolla on merkittéava, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varas-
toiva laitos.

Suuronnettomuusvaaran aiheuttavan kohteen konsultoi ntivydhyke (kons5): Itella Lo-
gistics Oy.

Kuvaus: Seveso-kohteen konsultointivydhyke 1000 m.

raldea #* 7 T
Kuva 4. Ote nahtavilla olleesta maakuntakaavaehdotuksesta. Suunnittelualue osoitettu tahdella.
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3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Lansi-Pennalan teollisuusalueen osayleiskaava, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 16.6.2008. Yleiskaavassa kaava-alue sijaitsee tydpaikka-alueella
(TP). Jokim&entien ja Kytoniityntien suuntaisesti kulkee kevyen liikenteen reitti. Alueen lan-
sipuolella kulkee suurjannitelinja. Yleisten maaraysten mukaan TP-alueilla rakennusten ja
pihajarjestelyjen tulee muodostaa siisti ja yhtendinen ilme paateiden ja -katujen suuntaan.

3.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 136 Pennala Kytoniitty korttelit 43 ja 46. Asema-
kaava on hyvaksytty teknisessa lautakunnassa 20.1.2009.

Asemakaavassa kortteli sijaitsee toimitilarakennusten korttelialueella (KTY), jonka suurin
sallittu kerrosluku on Il ja tehokkuusluku on €=0.50. Kytoniityntietd reunustaa istutettava
alueen osa, jota ei saa kayttaa varastointiin tai pysakaointiin. Alue on hoidettava nurmipintai-
sena ja maisemoitava puu- ja pensasistutuksin. Kaavamuutosalueen lansireunaa viistaa
suurjannitelinjan suoja-alue, joka on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan vaara-alu-
eena (va).

Liséksi kaavassa on annettu seuraavia yleismaarayks  ia:
Autopaikkoja on varattava vahintaan

— 1 ap/100 k-mz2 liike- tai toimistotilaa

- 1 ap/150 k-m2 teollisuustilaa.

Korttelialueelle saa sijoittaa myds toiminnan kannalta valttamattémat asunnot. Asuinraken-
tamisessa on talldin varauduttava radonin torjuntaan.

Tontit tulee rajata katualueita vastaan istutuksin. Varastopihat tulee rajata nékdsuojaa anta-
valla rakennetulla tai pensasaidalla.
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Kuva 6. Suunnittelualue rajattuna ajantasa-asemakaavaan.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 27.11.2013 ja se taydentaa voi-
massa olevia asemakaavoja niiltd osin, mita kaavassa ei ole toisin maaratty.

3.2.6 Laaditut selvitykset

Suunnittelun pohjana kaytetddn seuraavia kaytettavissa olevia selvitysaineistoja:
e Lansi-Pennalan teollisuusalueen osayleiskaava, liikenneselvitys, Ramboll 15.8.2014
« JOKIMAKI-eteldinen luontoselvitys, Leena Noko, 5.9.2006

« Paijjat-Hameen maakuntakaavan liikenneselvitys, Orimattilan tieverkolliset selvityk-
set, 2005

¢ Lahden kaupunkiseudun rakennemalli 2040, rakennemallityéryhma, 2004

4 KAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia voidaanko alueelle sijoittaa polttoaineen
jakeluasema raskaalle liikenteelle. Kaavamuutoksen taustalla on viereisella kiinteist6lla toi-
mivan yrittajan suunnitelma ns. kylmaseman sijoittamisesta suunnittelualueelle. Polttoai-
neen jakeluaseman sijoittaminen alueelle vaatii asemakaavamuutoksen.

4.2 HANKKEEN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Hanke on kaynnistetty kaupunginvaltuuston paatdksella hyvaksya kaavoitusohjelma
2015-2019 kokouksessaan 9.3.2015.
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4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan (62 8) osallisia ovat ne maanomistajat, joiden omista-
mia alueita kuuluu kaavoitettavaan alueeseen, seka ne henkilot, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat
ne viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia Kytoniityntien polttoaineen jakeluaseman asemakaavamuutoksessa ovat:

* kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistjen maanomistajat ja asukkaat
« kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
¢ Orimattilan Vesi Oy

e Orimattilan LAmpo Oy

« Paijjat-Hameen pelastuslaitos Oy

e Ymparisttterveyskeskus

« Kymenlaakson Sahké Oy

« Fingrid Oyj

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

* Hameen ELY-keskus

¢ Uudenmaan ELY-keskus

* Muut itsensé osallisiksi mieltavat

4.3.2 Virellletulo

Hanke on kuulutettu vireille viikolla 23/2015 paikallislehdissa Orimattilan Sanomat ja Ori-
mattilan Aluelehti seka kaupungin ilmoitustaululla ja kotisivuilla. Samalla kuulutettiin osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman sekéa kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahanketta varten on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (liite 2), jossa kerro-
taan mm. kaavahankkeen vaiheista ja osallistumismahdollisuuksista. Tiedottaminen ja
osallistuminen hoidetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Kaavoitusinsi-
nddri on hyvaksynyt suunnitelman 29.52014. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivite-
taan kaavahankkeen edetessa ja osallisten on mahdollista antaa siitd palautetta koko
hankkeen ajan.

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ollut nahtavilla 3.6. — 17.6.2015
« Kaavaluonnos lahetetty muutosalueen lahikiinteistdjen omistajille 29.5.2015
» Kaavaehdotus ollut ndhtavilla 4.11. — 4.12.2015

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

« Kaavamuutoksesta pyydetaan lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheessa Orimattilan
Vedeltd, Orimattilan LAmmolta, Paijat-Hameen pelastuslaitokselta, Ymparistoter-
veyskeskukselta, Kymenlaakson sa&hkoltd, Fingridilta, Turvallisuus- ja kemikaalivi-
rastolta, Paijat-Hameen maakuntamuseolta sekd Hameen ja Uudenmaan ELY-kes-
kuksilta.

« Orimattilan teknisen palvelukeskuksen sisélla varataan lausunnonanto- ja kommen-
tointimahdollisuus yhdyskuntatekniikalle, rakennusvalvonnalle sek& ympéaristdonsuo-
jelulle.
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« Hyvédksymisaineisto lahetetddn tiedoksi Hameen ja Uudenmaan ELY -keskuksiin.

¢ Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan Paijat-Hameen liittoon seka Maanmittaus-
laitokseen ja lisdksi voimaantulosta tiedotetaan mm. kaupungin rakennustarkastajaa
sekd Hameen ja Uudenmaan ELY-keskuksia.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Suunnittelun alkuvaiheen tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa yrittdjan suunnitteleman kylmaaseman rakentami-
nen alueelle. Palveluiden parantaminen on osa Pennalan logistiikka-alueen kehittdmista.

4.4.2 Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Tavoitteet ovat tdydentyneet osallisten ja viranomaisten kuulemisen myé6té kaavaprosessin
edetessd. Asemakaavan muutoksen luonnos lahetettiin maanomistajille ja viranomaisille
kommentoitavaksi toukokuussa 2015. Lausuntoja tuli kolme, mielipiteita ei yhtédéan kappa-
letta. Ymparistoterveyskeskus seka Turvallisuus- ja kemikaalivirasto ilmoittivat, etteivat
anna lausuntoa kaavamuutoksesta.

Tiivistelmé& kaavaluonnoksesta saaduista lausunnoista ja niihin laaditut vastineet:

Hameen ja Uudenmaan ELY-keskukset:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tulee lisata osallisiin Uudenmaan ELY-keskus.

ELY-keskus haluaa tarkennuksen onko kyseessa polttoaineen jakeluasema (ns. kylméa-
asema) vai onko kyse huoltoasematoiminnasta ja palveleeko polttoaineen jakelupiste vain
raskasta kalustoa vai onko sen tarkoitus palvella myds henkiléautoja. Kaavaan jaa luon-
noksen mukaan yli 1000 kerrosneliometrin rakennusoikeus toimitilarakennusten korttelialu-
eelle polttoaineen jakelun lisdksi. Korttelin suurin sallittu kerrosluku on lIl.

Kylmé&aseman ja huoltoaseman toiminnoilla on erilaiset liikenteelliset vaikutukset. Kaavan
likenteelliset vaikutukset tulee selvittda (matkatuotos kulkumuodoittain, liikenteen suuntau-
tuminen, turvallisuus, vaikutukset Lahdentien liittymiin erityisesti Jokimaentie jne.). Kaava-
alueen laheisyydessé Rautaméentien ja Pennalantien liittymé&ssa on tekeilla tiesuunni-
telma, jonka yhteydessa liittymien toimivuutta on tarkasteltu. Mahdollista huoltoasemaa tai
kylmadasemaa ei ole kuitenkaan selvityksissa tarkasteltu. Liséaksi Lahdentien ja Jokimaen-
tien liittym&éan valmisteltu suunnitelmaa, mutta sen laadinta on keskeytetty, silla Orimattilan
kaupunki on halunnut suunnitella Pennalan logistiikka-alueen liikenteelliset ratkaisut sellai-
siksi, ettd alueen maankayttta voidaan kehittaa tulevaisuudessa.

Alueen osalta tulee myos selvittad miten sadevedet kasitellaan ja ohjataan pois KTY-kortte-
lista.

Vastine:
Uudenmaan ELY-keskus on lisatty osallisten listaan.

Kyse on polttoaineen jakeluasemasta raskaan liikenteen kayttoon. Suunnittelualueen vie-
ressa sijaitsevan raskaan kaluston korjaamon yrittajalla on suunnitteilla ns. kylmaasema
tukemaan omia palveluitaan. Alueelle ei tule palveluita henkildautoilijoita varten. Kylmaase-
man asiakaskunta koostuu logistiikka-alueella muutenkin likkuvasta raskaasta liikenteesta,
koska raskaalla kalustolla ei yleensa lahdeta tankkaamaan kauemmas.

Rakennusoikeutta on tarkoitus jattdd asemakaavaan, jotta yrittdjan olisi mahdollista raken-
taa kiinteistolle tarvittaessa nykyisté toimintaansa tukevia halli- tai varastorakennuksia.
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Liikenneselvityksessé ei ole erikseen tarkasteltu polttoaineen jakeluasemaa, mutta asema-
kaavan mukainen rakennustehokkuus on otettu huomioon myés suunnittelualueen osalta.

Jakelualueen hulevedet tulee kasitella asianmukaisesti ennen niiden paasya ojiin. Paallys-
tamattomilla alueilla hulevedet tulee imeyttdd omalla tontilla tai ohjata Kytoniityntien toisella
puolella sijaitsevaan hulevesialtaaseen.

Asemakaavaa tarkemmin polttoaineen jakeluaseman rakentamista ja toimintaa ohjaavat
ennen rakentamista haettavan ymparistéluvan maaraykset.

Fingrid Oyj:

Asemakaava-alueella sijaitsevat Fingridin 2x110 kV voimajohto Koria-Hikia seka 110 kV
voimajohto Hikia-Nikkila. Lisaksi Fingrid suunnittelee uutta 400+110 kV voimajohtoa Haus-
jarven Hikian ja Orimattilan Pennalan valille. Hankkeen ympaéristovaikutusten arviointiselos-
tus valmistui alkuvuodesta 2015. Kaava-alueen lansipuolelle sijoittuu YVA-menettelyssa
tutkittu vaihtoehto 2A.

Fingridin 2x110 kV voimajohtoa Koria - Hikid seka 110 kV voimajohtoa Hikia — Nikkil& var-
ten on lunastettu kiinteiston kayttdoikeuden supistus yhteensa 65 metrid levealle johtoalu-
eelle. Johtoalue muodostuu 45 metrid leveasté johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin
puolin olevista 10 metrid leveista reunavyohykkeista. Rakennusrajoitusalue kattaa koko
voimajohtoalueen. Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman
erityista lupaa. Em. rakenteet tai laitteet eivat paasaéantoisesti saa olla yli kaksi metria kor-
keita. Rakennusrajoitusalue koskee maanpéaallisia ja maanalaisia rakennuksia.

Pyydamme huolehtimaan, etté voimajohtoa varten varattu aluevaraus vastaa lunastettua
voimajohtoaluetta. Voimajohtoalue on merkitty asemakaavaluonnokseen vaara-alueena
(va). Ehdotamme, etté voimajohtoalue merkitaan tulevissa asemakaavoissa merkinnalla
johtoa varten varattu alueen osa. Vaara-alue-merkinta ei sovellu luonteeltaan tavanomais-
ten kantaverkon voimajohtojen suoja-alueiden merkinnaksi.

Asemakaavan tarkoituksena on osoittaa polttonesteen jakeluasema, joka sivuaa voimajoh-
toaluetta. Lahtokohtaisesti polttonesteen jakelussa on otettava huomioon riittava etaisyys
ilmajohdoista. Fingrid suosittelee, ettd polttonesteen jakelua ei sijoiteta pylvdan korkeutta
vastaavaa etaisyytta lahemmaksi. Tama suositus toteutuu asemakaavaluonnoksen osoitta-
massa ratkaisussa, joten Fingridilla ei ole huomauttamista asiasta.

Polttonesteen jakeluaseman suunnitelmasta taytyy kuitenkin pyyt&a erillinen ristedmalau-
sunto Fingridista. RisteAmalausunnossa esitetdén seikat ja turvallisuusnakokohdat, jotka
hankkeen toteuttamisessa on voimajohdon kannalta otettava huomioon.

Yleisesti muistutamme, ett& alueen suunnittelussa on otettava huomioon seuraavia asioita:

» Kaavoituksen taytyy mahdollistaa valtakunnallisesti merkittdvien voimansiirtoyhteyk-
sien yllapito ja kehittdminen.

* Voimajohtoalueella tai sen laheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa
sahkoturvallisuuden kanssa eika toiminta saa aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytolle
ja kunnossa pysymiselle.

» Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajan omaisuutta. Johdon omistajalla
on oikeus pitaa voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitaa ja huoltaa sita.

* Voimajohdon virtajohtimien alle sijoittuvien istutusten osalta on otettava huomioon,
ettd puuston tai kasvien luontainen kasvukorkeus ei saa ylittd& 4 metrid. Ylipitkat puut
joudutaan katkaisemaan tai kaatamaan.

» Voimajohtoalueella ei voi pysakoéida ajoneuvoja ilman Fingridin kanssa tehtya yksi-
tyisoikeudellista sopimusta. Pysakointiratkaisut tutkitaan aina tapauskohtaisesti jaa-
kuorman, sdhkokentan ja palokuorman takia.

» Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

» Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mité Liikenneviraston oh-
jeessa "Sahkdjohdot ja maantiet” (2011) esitetaan.
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Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavan muutokseen. Jatkossa voimajohtoalue
voidaan merkita asemakaavoissa merkinnalla johtoa varten varattu alueen osa.

KSOY:
Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:lla ei ole huomauttamista muutoksesta, mikali seuraavat
asiat huomioidaan:

— Tontilla 560-411-3-176 sijaitsee puistomuuntamo rajan tuntumassa ja sen lahelle ra-
kentamista on rajoitettu:

Kuvassa on esitetty puistomuuntamon sijoittamisen paasaannot. Standardissa SFS
6001 on asiaa kasitelty tarkemmin. Tarvittaessa muuntamon sijainti muihin rakennuk-
siin nahden pitaa tarkistaa standardin SFS 6001 avulla.

Puistomuuntamon vahimmaisetaisyydeksi rakennuksesta tai varastosta suositellaan
seuraavaa:

- 5 m etdisyys on hyva yleissaantt

- kun rakennus tai varasto on arvokas tai henkiléturvallisuuden katsotaan vaarantu-
van, on syyta harkita suurempaa etaisyytta yhdessé paloviranomaisten kanssa.

Varastolla tassa tarkoitetaan selvasti rajattua ulkovarastoa, jossa sailytetaan suuria
maarié helposti palavaa tavaraa. Esimerkiksi lautatarha on tasséa tarkoitettu varasto.

Vastine:

Asemakaavan muutoksessa rakennusalan reuna on vahintaan nelja metria kiinteistén ra-
jasta. Vahimmaisetaisyys rakennusten ja puistomuuntamon valilla tayttyy, koska muuntamo
sijaitsee noin neljan metrin paassa kiinteiston rajasta.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 4.11. — 4.12.2015. Lausuntoja ehdotusaineistosta tuli
kuusi, mielipiteita ei yhtaan kappaletta. Kymenlaakson Sahkdverkko Oy ilmaoitti, ettei silla
ole huomauttamista kaavaehdotukseen.

Tiivistelmé& kaavaehdotuksesta saaduista lausunnoista ja niihin laaditut vastineet:

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Posti Oy:n Pennalan Logistiikkakeskuksen konsultaatio-
vyOhykkeelld. Konsultaatiovyohyke ulottuu 500 metrin etaisyydelle Postin kiinteiston ra-
jasta. Tukes katsoo, ettd jakeluasemasta ei ole vaaraa kyseiselle laitokselle eika siella ta-
pahtuva onnettomuus suurella todennakoisyydella aiheuta vaaraa jakeluasemalle. Tuke-
silla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksen osalta.
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Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Hameen ja Uudenmaan ELY-keskus

ELY-keskukset ovat antaneet lausuntonsa asemakaavan muutosluonnoksesta. Ehdotus-
vaiheessa kaava-asiakirjoihin on valmistunut kaavaselostus.

Uudenmaan ja Hameen ELY-keskuksilla ai ole huomautettavaa asemakaavan muutoseh-
dotuksesta.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Ympaéristoterveyskeskus

Hulevesien kasittelyd koskevan maarayksen sisallyttaminen yleisiin kaavamaarayksiin on
terveydensuojelun ndkékulmasta perusteltua. Muilta osin voidaan todeta, ettei kaavoituk-
sella osoiteta alueelle toimintoja, joista aiheutuisi terveyshaittaa tai merkittavaa viihty-
vyyshaittaa kaavan vaikutusalueella sijaitsevalle asutukselle tai ymparistolle. Terveyden-
suojeluviranomaisella ei ole huomautettavaa Kytoniityntien polttoaineen jakeluaseman ase-
makaavan muutosehdotukseen.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Fingrid Oyj

Fingridilla ei ole huomauttamista asemakaavan muutoksesta. Edellisessa lausunnossa
mainitut asiat voimajohtojen rajoituksista maankaytén suunnittelulle seka risteamalausun-
non tarve on kuitenkin otettava huomioon tarkemmassa suunnittelussa.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Jakeluaseman tontti sijaitsee pohjavesialueen ulkopuolella. Tontti sijaitsee my6s Posti Oy:n
logistiikkakeskuksen konsultointivyohykkeelld. Kohteesta on tulossa turvallisuusselvityslai-
tos. Konsultaatiovydhykkeen tarkastelu toteutettaneen kesakuussa voimaan astuneen lain-
saadannon perusteella uudelleen. Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavamuutok-
sesta kun huomioidaan:

- mabhdolliselle jakeluasemalle liikenndinti suunnitellaan siten, ettd yhdistelmaajoneu-
vot pystyvét kaantyméaan jakeluasemalle kiertden, mukaan lukien sailidautot sailioi-
den tayttopaikalle

— huomioidaan Fingrid Oyj:n olemassa olevien ja suunniteltujen ilmalinjojen varoetéai-
syydet, mikali ne yltavat suunnitellun jakeluaseman alueelle.

Vastine: Posti Oy:n Pennalan logistiikkakeskus on TUKESIn 26.11.2015 paivitetyn Kemi-
kaalilaitosten konsultointivyohykkeet —luettelon mukaan turvallisuusselvityslaitos, jonka
konsultointivydhyke on 500 metrid. Jakeluaseman lilkkennéinti ja sen laitteiden tarkempi si-
jainti suunnitellaan aseman toteuttajan toimesta myéhemmin. Asemakaavan muutos mah-
dollistaa jakeluaseman toteuttamisen ja liikenndinnin vapaasti, esim. liittymien sijainteja ei
rajoiteta Kytoniityntien varressa. Voimajohtojen osalta etaisyydet ovat kunnossa Fingridin
lausunnon perusteella.

Kymenlaakson Sahkoverkko Oy
Ei huomautettavaa.
Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

13



ORIMATTILAN KAUPUNKI PENNALA, KYTONIITYNTIEN POLTTOAINEEN JAKELUASEMA SELOSTUS

Orimattilan ymparistdlautakunta

Ympaéristolautakunnan mielesta mahdollisessa ympéristolupavaiheessa olisi kohtuutonta
teettda koko aluetta koskevia lisaselvityksia yhdella toimijalla. Ympaéristdlautakunta katsoo-
kin, etta seuraavat ymparistdriskit on selvitettéava jo kaavoitusvaiheessa, jotta paatos toi-
minnan mahdollisesta sijoittumisesta alueelle voidaan tehda kaikki ymparistériskit huomioi-
den:

— alueen hulevesivaikutukset (alueen hulevesien hallinta ei talla hetkella viela ole kun-
nossa) esim. hairittilanteissa rankkasateella ja tulipalotilanteessa ja normaalin toi-
minnan aikana jakeluaseman kemikaalien varastointiin, oljynerotuskaivojen toimin-
taan ja muihin mahdollisiin paastoéihin; vaikutukset Pennalan pohjavesialueelle ja
Porvoonjokeen; vuonna 2012 laadittu hulevesitarkastelu ei ole riittava

— sdilididen tayttotilanteet, riskit alueelle

— pohjaveden pinnan korkeus

- mabhdolliset vaikutukset pohjaveden laatuun

— sijaintiriskit palo/rajahdysherkkien toimintojen keskella

— raskaan liikenteen lisaéaminen alueelle nykyisen liséksi

- ilmap&éstot

- yhteisriski kaasulinjan, voimalinjan ja alueen palo/rajahdysherkkien toimintojen
kanssa.

Selvitykset tulee toimittaa niiden valmistuttua ymparistdlautakunnalle liséalausunnolle.

Vastine: Pennalan logistiikka-alueen hulevesiongelma on todellinen ja asiaa on tarkoitus
selvittaa lahiaikoina. Nyt kyseessa oleva kaavamuutosalue on pinta-alaltaan niin pieni ver-
rattuna koko logistiikka-alueen pinta-alaan, ettéd sen toteuttamisella ei ole kokonaisuuden
kannalta merkitysta. Kaavamuutosalueelle on maaratty kaavamaarayksissa, etta alueella
syntyvien hulevesien viivytys tulee hoitaa omalla tontilla. Hulevesien imeytys maaperaan
on vaikeaa maaperan laadusta johtuen.

Asemakaavan muutosalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Alueelle tulevan poltto-
aineen jakeluaseman rakenteissa (mm. séilitt ja jakelualueen pohjarakenteet) on noudatet-
tava valtioneuvoston asetusta nestemaisten polttoaineiden jakeluasemien ymparistonsuo-
jeluvaatimuksista (444/2010). Turvatekniikan keskus TUKES on lausunut omassa lausun-
nossaan, ettéa jakeluasemasta ei ole vaaraa toiminnalle, jota harjoitetaan Posti Oy:n kiin-
teistbissa tai painvastoin. Fingrid Oyj on todennut lausunnossaan, etta jakeluaseman toi-
minta ei haittaa alueella olevia voimajohtoja ja niiden toimintaa.

Logistiikka-alueilla on luonnollisesti paljon raskasta liikennettd ja Pennalan alueen rakentu-
essa raskaan liikenteen maara tulee kasvamaan huomattavasti. Tilanteeseen on varau-
duttu mm. uuden liittyman suunnittelulla Lahdentielle. Liittymajéarjestelyt on tarkoitus toteut-
taa vuonna 2017. Kyseessa oleva raskaan liikkenteen tarpeita palveleva polttoaineen jakelu-
asema ei sinallaan lisaa likennetta. Erittain oletettavaa on, etta jakeluasemaa tulee kaytta-
maan paaasiassa alueella jo muutenkin liikkuva raskas liikenne.

Asemakaavan muutoksessa ei ole tarkoituksenmukaista selvittda niita seikkoja, jotka joka
tapauksessa tulevat selvitettéavaksi polttoaineen jakeluaseman ymparistélupahakemuk-
sessa.

Ympadristélautakunnan lausunto ei aiheuta muutoksia tai lisdyksia kaavaehdotukseen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.2

5.3

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksessa suunnittelualue sailyy toimitilarakennusten korttelialueena
(KTY). Tontin sisélle on merkitty aluetta, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman (pj) ja
Kytoniityntien varteen on osoitettu istutettava alueen osa.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 3063 m2. Se on kokonaisuudessaan osoitettu toimitilara-
kennusten korttelialueeksi (KTY). Tarkoituksena on mahdollistaa tontille polttoaineen jake-
luaseman rakentaminen. Korttelialueen tehokkuus on e=0.50 ja suurin sallittu kerrosluku IlI
(kolme). Tontilla on siis 1532 k-m? rakennusoikeutta.

KAAVAMERKINNAT - JA MAARAYKSET

Asemakaavan merkinnat ovat ymparistéministerion asetuksen mukaisia ja ne 10ytyvat ko-
konaisuudessaan kaavakartalta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

MRL 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laa-
dittaessa on tarpeellisessa maérin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehto-
jen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voi-
daan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparistoon eivat ole merkittavia, koska kylma-
asema sijoittuu keskelle laajenevaa logistiikka-aluetta. Ymparistossa ei ole kulttuurihistori-
allisesti arvokkaaksi luokiteltuja rakennuksia. Lahin asuinrakennus sijoittuu noin 500 metrin
etaisyydelle suunnittelualueesta Lahdentien itédpuolelle. Lahdentien lansipuolella l1&ahin asu-
tus sijaitsee Rautamaentien varrella noin 800 metrin paassa suunnittelualueesta.

5.3.2 Vaikutukset liikkenteeseen

Kaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset tulevat olemaan koko logistiikka-alueen mitta-

kaavassa vahaisia. Uusi kylmaasema aiheuttanee pienen lisayksen likennemaarissa Kyto-
niityntiella ja Jokimaentiella seka Lahdentien risteysalueella. Raskas liikenne tulee lisaanty-
maan logistiikka-alueen laajentuessa, joten kylmaasema tulee tukemaan alueen toimintoja.

5.3.3 Vaikutukset ymparistdoon ja maisemaan

Tontin rakentuminen vaikuttaa pinta- ja hulevesiin. Rakentamisessa tulee huomioida ja-
kelu- ja tayttdalueiden ulkopuolisten hule- ja pintavesien viivyttaminen tontilla. Sailiétilavuu-
deltaan 10 m3:n tai sitd suuremman tankkauspisteen rakentaminen edellyttaa valtioneuvos-
ton asetuksen (asetus nestemaisten polttoaineiden jakeluasemien ymparistosuojeluvaati-
muksista 444/2010) noudattamista ja saattaa edellyttaa lisaksi ymparistdluvan.
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Taytto- ja jakelualueet tulee paallystaa ja niiden pinta- ja hulevedet tulee kasitella valtioneu-
voston asetuksen vaatimusten ja mahdollisen ymparistdluvan maaraysten mukaisesti en-
nen vesistbon paastamista. Polttoaineen jakelutoimintaan liittyvat ymparistoriskit huomioi-
daan jakeluaseman suunnittelussa ja luvituksessa.

Maaperan ja pohjavesien suojelua koskevat ympéaristonsuojelulaissa pykalat 16 § (maape-
rén pilaamiskielto) ja 17 § (pohjaveden pilaamiskielto). Valtioneuvoston asetus nestemais-
ten polttoaineiden jakeluasemien ymparisténsuojeluvaatimuksista sisdltaa pykalat maape-
ran ja pohjaveden suojelusta (68) seka oljyisten jatevesien kasittelysta ja johtamisesta (78).

Kylméaseman maisemalliset vaikutukset ovat vahaisid, koska se sijoittuu osin jo toteutu-
neelle logistiikka-alueelle ja jad suurelta osin olemassa olevien toimitilarakennusten taakse.

5.4 KAAVAMERKINNAT JA — MAARAYKSET

Asemakaavamuutoksen kaavamerkinnat ovat ymparistoministerion 31.3.2000 asetuksen
mukaisia. Kaavamerkinnét ja — maaraykset on esitetty kaavakartalla.

55 NIMISTO

Kaavamuutoksessa ei ole uutta nimistda.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaavamuutoksen lainvoimaisuus on kuulu-
tettu. Kaupunki toteuttaa kaavamuutosta lupamenettelyjen kautta ja vastaa kunnallisteknii-
kan ja katujen rakentamisesta alueella. Asemakaavan muutoksen toteutumista seurataan
kaavoituksen, rakennusvalvonnan seka yhdyskuntatekniikan yhteistydssa.

Asemakaavan muutoksen toteutuksessa on erityisesti kiinnitettava huomiota ymparistoris-
kien minimoimiseen ja hulevesien kasittelyyn. Ensisijaisesti taytto- ja jakelualueen ulkopuo-
lisia pinta- ja hulevesia tulee viivyttda omalla tontilla.

Rakentamista ohjaa kaava-asiakirjojen lisaksi ymparistonsuojelulain mukaisen luvan maa-
raykset seka Orimattilan kaupungin voimassa oleva rakennusjérjestys.

Orimattilassa 15.12.2015

Eero Manerus

kaavoitusinsin®ori
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